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.  WSTEP

W niniejszym opracowaniu wykorzystano nastgpujace dokumenty planistyczne, programy
rozwoju, opracowania kartograficzne, dane statystyczne i inne materialy zrédtowe

— Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabki
(oprac. Biuro Architektoniczne Metropolis II, Warszawa) — Uchwata Rady Miejskie;j
w Zabkach Nr 210/XXXIV/98 z dnia 15.06.1998 r.

— Strategia rozwoju miasta Zabki na lata 2007 -2015 (oprac. A. Gatazka, R. Goérniak,
2007 r.)

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uchwalony przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego dn. 7.06. 2004 r,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabki (Uchwata Rady
Miejskiej w Zabkach Nr 90/XVIII/03 z dnia 19 grudnia 2003 r.)

— Program ochrony s$rodowiska dla gminy miejskiej Zabki na lata 2007-2011
z uwzglednieniem lat 2012 - 2015,

— Plan gospodarki odpadami dla gminy miejskiej Zabki na lata 2006-2011,

— Sprawozdanie z realizacji Gminnego Planu Gospodarki Odpadami dla gminy miejskiej
Zabki na lata 2006 — 2011” za okres od 31 sierpnia 2006 r do 31 grudnia 2006 r.”,

— Inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie powiatu
wotominskiego (Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 2006),

— Rejestr pomnikéw przyrody w wojewodztwie mazowieckim (Mazowiecki Urzad
Wojewddzki, Warszawa, 2007),

— Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru chronionego Krajobrazu,

— Koncepcja Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — Polska (A. Liro i inni, Warszawa,
1995),

— Plan urzadzenia laséw panstwowych Nadle$nictwa Drewnica (Nadle$snictwo Drewnica,
2008),

— Mapa sytuacyjno - wysokosciowa miasta Zabki w skali 1:10 000,

- Mapa Obszaréow Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000 (Instytut Hydrogeologii
1 Geologii Inzynierskiej Akademii Gorniczo-Hutniczej, Krakow, 1988),

— Strona internetowe: /www.wios/warszawa.pl

— Strona internetowa: /www.zabki.pl

— Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Zabki, na podstawie materiatéw z wizji terenowej
(materialy wiasne, 2008).

Studium w czgsci dotyczacej uwarunkowan przedstawiono w formie tekstowej 1 graficzne;.

Tekst ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabki” zawiera
podstawowe dane dotyczace stanu istniejacego stanu i funkcjonowania gminy w zakresie
gospodarki przestrzennej.

Czes¢ graficzna, obrazuje zapisy czgsci tekstowej, stosownie do przepisu § 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.
1233), na rysunku w skali 1:5 000 wykonanym na kopii mapy topograficznej w skali 1:10 000
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.



. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU

Struktura przestrzenna miasta Zabki, uksztaltowana w ewolucyjnym rozwoju struktur
przyrodniczych i proceséw urbanizacyjnych, jest wyrazem dazenia kolejnych pokolen
spolecznodci lokalnej do zaspakajania wiasnych potrzeb. Z poczatkiem XX wieku dazeniem tej
spotecznodci byto wybudowanie miasta ogrodu. Wiele przedsiewzie¢ z tego zamierzenia zostato
zrealizowanych i do dzi§ mieszkafcy miasta kultywuja obraz swego miasta jako miasta ogrodu lub
miasta ogrodow. Potrzeby mieszkancow jak 1 sposéb ich realizacji, zmieniajac si¢ w zaleznosci od
istniejacych  uwarunkowan przyrodniczych, spolecznych, technicznych 1ekonomicznych,
w dalszym ciagu stanowia i beda stanowi¢ o kolejnych zmianach w zagospodarowaniu
przestrzennym tego miasta..

Rewolucja cywilizacyjna ostatnich dziesi¢cioleci prowadzi do przyspieszonych proceséow
urbanizacyjnych, czesto trudnych do opanowania a powodujacych chaos przestrzenny. Jednym
z powodow, jest na przyklad nienadazanie z tworzeniem stosownych przepisow prawnych
w stosunku do presji spolecznej, chociazby w zakresie korzystania z prawa zarzadzania
wlasnoscia.

Przyspieszony rozwdj samorzadowego zarzadzania w gminach 1 wzrost $wiadomosci
spolecznosci lokalnej w  zakresie ochrony interesu publicznego jest przeciwwaga do
spontanicznego 1 niekontrolowanego rozwoju opartego jedynie na zaspakajaniu potrzeb
jednostek. Odzwierciedleniem tego trendu sa analizy sposobu zagospodarowania terenow
1 podejmowanie decyzji o zmianach studiéw i1 planéw miejscowych pod katem ustalenia bardziej
rygorystycznych 1 jednoznacznych ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania terenow
miejskich.

1. PRZEZNACZENIE TERENOW

Kierunki przeznaczenia terendw w miescie Zabki okreslono w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére zostalo sporzadzone w 1998 r.
Prowadzenie okreslonej w studium polityki przestrzennej musi by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego, ktory sporzadzony zostal w 2003 r.
Ustalenia tego planu sa podstawa wydawanych pozwolen na budowg.

Istniejacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na rysunku Nr 1
W 2006 r. zostala przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Zabki w celu oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W analizie
wskazano na szereg rozbiezno$ci miedzy ustaleniami planu a ustaleniami studium. Nie sa to
duze rozbieznosci, ale przy ustawowej potrzebie zgodnosci planu ze studium uniemozliwia
pelna realizacje ustalonych celéw w polityce przestrzennej prowadzonej przez wtadze miasta.
Obecnie, zabudowa terendw, zgodna z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego staje si¢ zabudowa chaotyczna. W strukturze miasta
przeplataja si¢ ze soba zabudowa jednorodzinna z wielorodzinng i ustugami, poniewaz
dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiaty
wzajemne przenikanie si¢ tych funkcji. Stworzylo to przestrzenny batagan.

W celu opanowania i poprawy tej sytuacji sporzadzane jest niniejsze studium.

2. ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Dotychczasowe zagospodarowanie terendw przedstawiono na rysunku Nr 2.

Miasto Zabki potozone jest w bezposrednim sasiedztwie miasta Stotecznego Warszawy
i graniczy: od stron potudniowej i zachodniej gmin warszawskich: Rembertow i Targéwek
Fabryczny. od pétnocnej Marek i od wschodu Zielonki. Obszar gminy podzielony jest na
dwie zasadnicze czg$ci pétnocna i potudniowa. Podzial przebiega wzdiluz linii kolejowe;j



Warszawa Wilenska - Ttuszcz (rysunek Nr 3).

Brak bezkolizyjnych potaczen komunikacyjnych pomigedzy dwoma czeSciami miasta
uniemozliwia scalenie i prawidlowe funkcjonowanie gminy.

Glowna czgs¢ miasta stanowia tereny zabudowy jednorodzinnej, jedynie niewielki procent
stanowia dziatki o zabudowie wielorodzinnej. W czg¢$ci potudniowej wystgpuja tereny wolne
od zabudowy, stanowiace wazng rezerw¢ (stopniowo zagospodarowywana), przeznaczona
gléwnie pod zorganizowane budownictwo wielorodzinne.

Znaczng czgs¢ powierzchni miasta stanowi obszar lesSny potozony w czgs$ci péinocno -
wschodniej. Obszar ten jest fragmentem kompleksu lesnego Otwock Nieporgt, graniczacym
od zachodu z Zespotem Szpitala dla Psychicznie i Nerwowo Chorych - ,,Drewnica”.

Tereny o funkcji ustugowej, magazynowej 1 w niewielkim stopniu produkcyjnej znajduja sig
w czesci potudniowo - zachodniej, natomiast o funkcji handlowo - uslugowej o znaczeniu
ponadlokalnym w zachodnio - pétnocnym narozniku miasta.

Pétnocna cze¢$¢ miasta jest praktycznie w petni zainwestowana poza kompleksem ogrodow
dziatkowych, ktére w przysztosci moglyby by¢ wykorzystane pod budownictwo
mieszkaniowe z nieuciazliwymi ustugami.

Czgs$¢ poinocno-zachodnia miasta zajgta jest pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.
W potudniowej czgéci miasta jest jeszcze troche rezerw pod zainwestowanie. Giéwnie sa to
tereny przeznaczone w planie miejscowym pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
i wielorodzinne oraz ustugi publiczne. Gtéwnym czynnikiem hamujacym rozwdj
budownictwa w tej czgsci miasta bylo stabe uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w sie¢
wodociagow.

W potudniowo-zachodniej czgs$ci miasta zlokalizowane sa obiekty dziatalnosci przemystowo-
ustugowej gdzie gléwna pozycje¢ zajmuje hurtownie wyrobéw spozywczych, punkt zlewni
sciekOw oraz sortownia $mieci.

Zestawienie ilosci gruntéw w miescie Zabki, na dzien 1 stycznia 2008 roku, pozyskane
z Wydziatu Geodezji Starostwa Powiatowego w Wotominie, przedstawia si¢ nast¢pujaco:
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3. UZBROJENIE TERENU MIASTA

3.1. Systemy komunikacji

3.1.1. Ponadlokalna komunikacja drogowa

Przez teren Zabek przebiegaja:

a. dwie drogi wojewddzkie
- Nr 629 (krétki odcinek, przechodzacy w droge krajowa Nr 8)
- Nr 634 Warszawa - Zabki - Wotomin — Thuszcz,

b. cztery drogi powiatowe,

¢. drogi gminne



Wzdtuz wschodniej granicy miasta przebiega droga wojewddzka Nr 631 Warszawa —
Nieporet
Jak wskazuje na to zataczony rys Nr 3, do obszaru potozonego w strefie oddziatywania drég
o uciazliwym ruchu tranzytowym naleza zaréwno centralne jak i graniczne tereny miasta.
Drogi wojewddzkie to:
— droga Nr 629 ktéra stanowi czg$¢ ulicy Radzyminskiej, ktéra w dalszej czeSci
przechodzi w drogg krajowa Nr 8
— droga Nr 634 ktéra stanowia ulice Skorupki, Warszawska i czes¢ Lodygowe;j
Drogi powiatowe to:
— droga Nr 4363W - ktéra stanowi ulica Pitsudskiego i Batorego
— droga Nr 4364W - ktora stanowi ulica Kolejowa
— droga Nr 4365W - ktéra stanowia ulice: Szpitalna, Wojska Polskiego, Rychlinskiego,
Kochanowskiego 1 Drewnicka.
Drogi gminne to pozostate ulice w miescie Zabki.

3.1.2. Ponadlokalna komunikacja kolejowa

Znaczacym zrédlem emisji hatasu komunikacyjnego jest przebiegajaca przez $rodek miasta
linia kolejowa pierwszorzegdowa Warszawa — Bialystok planowana jako magistrala kolejowa
Rail Baltica.

Z punktu widzenia ochrony Srodowiska najkorzystniejszym rozwigzaniem jest przeznaczenie
terenow lezacych w bezposrednim sasiedztwie drég pod funkcje produkcyjno — ustugowa.

W strefach uciazliwosci drog nalezy stosowac rozwigzania techniczne chroniace obiekty
zwiazane ze statym pobytem ludzi przed hatasem, ekranowanie zabudowa ustugowa i zielenia
izolacyjna oraz ekrany akustyczne wzdtuz ulic giéwnych 1 linii kolejowe;.

3.1.3. Lokalna komunikacja drogowa

Na obszarze Miasta Zabki znajduja si¢ ponad 32 kilometry drég gminnych o nawierzchni
twardej 1 az 26 kilometréw drég o nawierzchni gruntowej. Zta jakos¢ drég w miescie ma
ogromne znaczenie, szczegdlnie ze wzgledu na to, ze opisane w ,,Strategii rozwoju miasta
Zabki na lata 2007 — 2013” szanse rozwojowe Zabek zwiazane sa $cisle ze stanem sieci
komunikacyjnej wewngtrznej i zewngtrznej. Zty stan sieci drogowej w miescie powoduje
duze utrudnienia w zyciu codziennym mieszkancéw oraz w dziatalnosci gospodarcze;.

3.1.4. Komunikacja miejska

Na terenie miasta Zabki funkcjonuja: linia autobusowa A-1 oraz X. Przez teren miasta kursuja
takze linie ZKM-Warszawa Nr 145, 199, a 190, 718 i 805 jada z centrum handlowego
w péinocnej czgsci miasta w strong Warszawy. Linia nocna Nr 61 przejezdza przez
ul. Radzyminska a N62 przez miasto.

Istniejacy uktad komunikacji drogowe;j i kolejowej przedstawiono na rysunku Nr 3



3.2. Systemy infrastruktury techniczne]

3.2.1. Wodociagi

W gminie z wodociagu korzysta okoto 35% mieszkancéw a dlugos$¢ istniejacej sieci
wodociagowej zbliza si¢ do 40 km dlugosci. Gloéwnie wykorzystywana jest woda z lokalnych
uje¢ wody jak studnie kopane.

Osiedla mieszkaniowe miaty wlasne ujecia wody:

1. kolonia F — 6 ujec¢

2. kolonia D — 1 ujgcie

3. osiedle Topoli — 1 ujgcie

4. Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego — 1 ujgcie.
Ujegcia te jednak traca swoje znaczenie z uwagi na wykonanie w ostatnim czasie podiaczenia
potudniowej cze$ci miasta Zabki do wodociagu warszawskiego wzdtuz ulicy Chetmzynskie;.
Istniejaca sie¢ wodociagowa uzupetniaja lokalne ujgcia wody podziemnej, pracujace gtéwnie
do zaspokojenia lokalnych potrzeb produkcyjno-ustugowych i potozone sa one w poblizu
wykorzystywania miejsca poboru wody. Miejsca takie to: Zakltady FOS-POL Sp. z o.o.,
,GAZOMONTAZ” S.A., Spétdzielnia Pracy ,,SEPTOMA”, baza magazynowa Teatru
Wielkiego, Nadlesnictwo Drewnica oraz dwa ujgcia na potrzeby Praskiej Gieldy Spozywczej.
System wodociagowy miasta Zabki nie posiada wlasnych uje¢ wody i zasilany jest wytacznie
z sieci zewnetrznych. Zrédlo wody dla miasta Zabki stanowi wodociag Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji S.A. w Warszawie. Aktualnie woda dostarczana
jest do Zabek gléwnie z magistrali potozonej w ul. Bystrej (tacznik do ul. Radzyminskiej).
Istnieje rowniez potaczenie wodociagu z siecia MPWiK w ul. Lodygowej, ale ujecie to nie
jest obecnie wykorzystywane. Do potaczenia z ulicy Radzyminskiej dostarczana jest woda
z Zaktadu Wodociagu Poétnocnego, ktéra bazuje na wodzie pobieranej z Zalewu
Zegrzynskiego. W 2007 roku zostata uruchomiona inwestycja polegajaca na wybudowaniu
wodociagu od strony Zaktadu Wodociagu Praskiego, ktéry pobiera wode z rzeki Wisty
a magistrala zlokalizowana jest w ulicy Chetmzynskie;j.
Z uwagi na niski stopien objecia siecia wodociagu w Zabkach, przy gwattownie wzrastajacym
zapotrzebowaniu na wodg, tak z uwagi na rozwdj budownictwa mieszkaniowego, jak i na
rozwoj sfery ustugowej, niezbedna jest rozbudowa istniejacej sieci wodociagowe;.
Obecnie opracowywana jest Koncepcja Wodociagowania Miasta Zabki 1 problem ten
powinien zosta¢ rozwiazany do 2014 roku.
Gltéwna zasada prowadzenia sieci wodociagowych to zgodnos¢ ich przebiegu z istniejaca
i projektowana siecia ulic. Jedynymi mozliwymi miejscami przebiegu sieci wodociagowej
poza siecia ulic to polaczenia wodociagéw z poéinocnej i potudniowej czgsci miasta pod
torami kolejowymi.
W  przypadku braku potrzebnych ilosci wody z wodociagdw warszawskich nalezy
przewidzie¢ mozliwo$¢ wybudowania wspomagajacego zasilania z wlasnego uj¢cia.
Rozmieszczenie wodociagdw istniejacych przedstawiono na rysunku Nr 4.

3.2.2. Kanalizacja

Kanalizacja sanitarna w gminie jest dos¢ dobrze rozwinigta i zaspakaja potrzeby okoto 90%
ludnosci Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej osiaga dtugos¢ okoto 80 km i jest rozwijana
zgodnie z istniejacymi potrzebami.

Jest to sie¢ kanalizacyjna ogélnosptawna, odprowadzajaca kolektorem Z-2 S$cieki do
oczyszczalni Czajka.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace obszary zlewni:



- ulica Projektowana, Targowa, 3-go Maja, Legionéw, Topolowa

- ulica Krzywa, Szwolezeréw,

- ulica Rembertowska, Broniewskiego,

Na terenie nie objetym systemami kanalizacyjnymi $cieki z zasobéw mieszkalnych
odprowadzane sa do bezodptywowych szamb i wywozone taborem asenizacyjnym do
punktéw zlewnych $ciekéw, a Scieki deszczowe kierowane sa na tereny zielone.

Na terenie miasta przy ul. Pitsudskiego znajduje si¢ zlewnia Sciekdw, gdzie trafiaja Scieki
z miasta Zabki, a takze z innych gmin powiatu wotominskiego, Warszawy i Sulejowka.

Sie¢ kanalizacji istniejacej przedstawiono na rysunku Nr 5.

3.2.3. Gazyfikacja

Na terenie miasta Zabki istnieje sie¢ gazociaggowa zasilana z gazociagu tranzytowego
wysokiego ci$nienia o znaczeniu ponadlokalnym DN 500 PN6,3 MPa relacji Rembelszczyzna
- Wronéw. Rurociag przebiega po obrzezu miasta od strony wschodniej az do Trasy
Torunskiej. Stacja gazowa wysokiego ci$nienia 1° ,,Zabki”, zlokalizowana jest przy ulicy
Powstancéw, od strony wschodnie;j.

Sie¢ gazownicza Sredniego ci$nienia rozprowadzona jest po wszystkich osiedlach miasta.
Pokrycie terenu aktualnej zabudowy siecia gazownicza wynosi 100%.

Uktad sieci gazowej istniejacej przedstawiono na rys. Nr 6.

3.2.4. Elektroenergetyka

Podstawowym zrédlem zasilania miasta Zabki w energi¢ elektryczng jest stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV Zabki zlokalizowana przy ulicy Gajowej i Nowa —Ziemowita.
Stacja ta powiazana jest z linig 2-torowa napowietrzna 110 kV Elektrocieptowni Kawgczyn —
Wotomin. Tereny znajdujace si¢ w potnocno — wschodniej czgéci miasta zasilane sa liniami
15 kV potaczonymi ze stacja 110/15 kV Marki. Sie¢ sredniego napigcia (SN) sktada sig
wylacznie z linii elektroenergetycznych napowietrznych (wprowadzajacych chaos
krajobrazowy w mieScie) 1 w mniejszym stopniu kablowych. Linie SN zasilaja stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, bedace w wigkszosci stacjami stupowymi.
Przez obszar miasta przebiegaja tranzytem nastgpujace  napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia:

— jednotorowa linia napowietrzna 220 kV Mory — Mitosna,

— dwutorowa linia 110 kV EC Kaweczyn — Wieliszew,

— dwutorowa linia 110 kV EC Kawegczyn — Wolomin.
Ocena stanu technicznego sieci i stacji elektroenergetycznych wysokiego napigcia (WN)
znajdujacych si¢ na terenie miasta Zabki, jak réwniez linii tranzytowych przebiegajacych
przez jego teren, jest dobra i zapewnia dostaweg energii elektrycznej w stopniu znacznie
przekraczajacym potrzeby wynikajace z analiz rozwoju miasta.
Uktad sieci elektroenergetycznej i rozmieszczenie stacji przekaznikowych telefonii
komoérkowej przedstawiono na rys. Nr 7.

3.2.5. Lacznos¢

Facznos¢ przewodowa zapewnia sie¢ telefoniczna zbudowana gléwnie przez
Telekomunikacje¢ Polska. Obecnie z sieci tej korzysta wielu operatoréw, ktérzy dostarczaja
ustugi telekomunikacyjne.

Réwniez mocno rozwinigta jest siec telefonii bezprzewodowej, w ktérej biora udzial wszyscy
operatorzy majacych udziaty w rynku tej telefonii. Opiera si¢ ona na stacjach bazowych
telefonii komorkowej, ktore sa punktowymi zrédtami promieniowania.

Zlokalizowane sa one w nast¢pujacych miejscach:



— trzy obiekty na terenie Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo 1 Psychicznie Chorych
Drewnica,

— dwa obiekty na wiezy kosciota przy ul. Pitsudskiego,

— na terenie boiska sportowego przy ul. Ks. Skorupki,

— przy ul. Gajowe;].
Rozmieszczenie stacji przekaznikowych telefonii komérkowej przedstawiono na rys. Nr 7
Emitowane przez urzadzenia nadawczo — odbiorcze stacji (system radiolinii i anten
sektorowych) promieniowanie elektromagnetyczne zachodzi w przestrzeni na znacznej
wysokosci 1 w promieniu kilkudziesigciu metréw, a wigc poza miejscami stalego pobytu
ludzi. Z tego wzgledu nie stanowia one zrédet promieniowania niejonizujacego zagrazajacych
zdrowiu ludzi i zwierzat.
Stacje bazowe sa przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko
1 wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko
zgodnie z ustawa Prawo ochrony $rodowiska. Umozliwia to na prowadzenie wtasciwej
polityki lokalizacyjnej 1 proekologicznej. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
nalezy uwzglednia¢é ograniczenia wystepujace w strefach ochronnych (obszarach
ograniczonego uzytkowania) linii elektroenergetycznych oraz punktowych urzadzen
elektroenergetycznych, radio i telekomunikacyjnych.
W miescie spotyka si¢ nieliczne obiekty radiokomunikacyjne, dzialajace w pasmie
mikrofalowym lub radiowym, o matej mocy i niewymagajace w zwiazku z tym uzyskania
pozwolenia na emitowanie pol elektromagnetycznych do srodowiska.
Dotychczas na terenie miasta nie prowadzono badan poziomu pél elektromagnetycznych oraz
oddzialywania promieniowania na Srodowisko 1 zdrowie ludzi. Poprzez analogig, na
podstawie wynikdw badan prowadzonych w Warszawie nalezy przypuszczaé, ze aktualnie
w miejscach dostgpnych dla mieszkancow Zabek nie wystgpuja pola elektromagnetyczne
o nat¢zeniach wyzszych od dopuszczalnych, okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Ilekro¢ w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jest mowa o "ladzie
przestrzennym" - nalezy przez to rozumieC takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

W $wietle tak sformulowanego wyjasnienia pojgcia tadu przestrzennego, okreslenie stanu
tego fadu w Zabkach jest zadaniem trudnym. Lad przestrzenny odczytywany by¢ moze jako
stan calej gminy ale to jest stan okre§lany na podstawie stanu poszczegdlnych czgéci gminy
ogladanych z pozycji cztowieka, lub stan gminy okre§lany na podstawie zdj¢¢ lotniczych
obejmujacych obszar catej gminy. Cho¢ ustawodawca nie wyjasnit dodatkowo co w tym
przypadku oznaczaja:

harmonijna catos¢,

uporzadkowane relacje,

wymagania funkcjonalne,

wymagania spoleczno- gospodarcze,

wymagania srodowiskowe,

wymagania kulturowe,

wymagania kompozycyjno — estetyczne,

to najbardziej wymiernymi sa wymagania srodowiskowe 1 kulturowe. W tym zakresie dziataja
przepisy odpowiednich ustaw i przestrzeganie tych przepisow mozna uzna¢ za uwzglednienie
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wymagan. Szczegdtowy opis stanu srodowiska 1 wymagania zwiazane z koniecznoscia jego
ochrony sa przedmiotem opracowania ekofizjograficznego ogdlnego, oraz odpowiednich
rozdziatéw niniejszej czgsci studium.

Z analizy stanu S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta, w S$wietle bardzo
zywiotowo rozwijajacej si¢ zabudowy, gdzie spetlnienie wymagan wtascicieli nieruchomosci
badz przysztych inwestoréw jest odczytywane w ostatnich latach jako spetnienie wymagan
spoleczno - gospoarczych, wynika, ze:

1. Stan tadu przestrzennego, szczegdlnie w zakresie harmonijnej catosci jak i wymagan
kompozycyjno — estetycznych, nie jest na najwyzszym poziomie jaki mozna sobie
wyobrazi¢. Stare zasoby wymagaja remontéw a nowe budynki nie posiadaja jeszcze
stosownego do funkcji i dojrzatego zagospodarowania terendw. Najlepiej odbierane sa
przestrzenie gdzie udato si¢ zorganizowac przestrzen w liniach rozgraniczajacych ulic
(np. pasaz ,,Orla*) a takze przestrzenie z dobrze zagospodarowana zielenia (np szpital
,Drewnica®, zieleniec po pétnocnej stronie toréw i otoczenie przedszkola).

2. potencjalem gminy w ksztaltowaniu tadu przestrzennego sa: Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, pozostato$ci zatozenia planu ,,miasta ogrodu® z centralna
osia, ktora tworzy ul. Orla, kilka zabytkéw, oraz nowe budowle, ktére sa elementami
identyfikacji przestrzennej w miescie. Zaliczy¢ do nich mozna ko$cioty, szkoty, centra
handlowe i1 wszelkie tereny z dojrzalym drzewostanem.

Ksztattowanie tadu przestrzennego w najblizszej przysztosci podporzakowane bedzie
stworzeniu nowych powiazan komunikacyjnych w rozwijajacej si¢ aglomeracji warszwskiej,
dalszej ochronie najceniejszych obszaréw i obiektéw a takze zwracaniu uwagi na
projektowanie sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek jak i wigkszych obszaréw
z uwzglednieniem wszystkich wymagan wymienionych w ustawie.

Pierwszoplanowym wymogiem w zakresie ochrony fadu przestrzennego w Zabkach jest
jednak kultywacja zatozen miasta ogrodu, ktére przy wspétczesnych mozliwosciach rozwoju
miasta przeradza si¢ w pojgcie miasta ogrodow. Utrzymanie i rozwdj Zabek w takim kierunku
wzmochi pozycje tego miasta wsréd miejscowosci podwarszawskich gdzie mtodzi prezni
ludzie poszukuja spokojniejszego 1 bardziej przyjaznego cztowiekowi sSrodowiska
zamieszkania.

IV. STAN SRODOWISKA

1. POLOZENIE GEOGRAFICZNE I ADMINISTRACYJNE

W podziale fizyczno — geograficznym Polski, wedtug J. Kondrackiego (1998), obszar gminy
miejskiej Zabki lezy w granicach jednostki geomorfologicznej zwanej mezoregionem
Réwniny Wotominskiej (318.78), rozciagajacej si¢ w kierunku pdéinocno — wschodnim od
doliny Wisty po Treblinkg. Réwnina ta wchodzi w sktad makroregionu Niziny
Srodkowomazowieekiej (318.7).

W podziale administracyjnym Polski gmina miejska Zabki znajduje si¢ w powiecie
wotominskim, w wojewddztwie mazowieckim.

Zabki, wedtug danych GUS, zajmuja powierzchni¢ 1 113 ha (11,13 km?).

Zabki granicza:

— od zachodu z dzielnica Warszawy — Targéwkiem Fabrycznym,

— od pdéinocy z gmina Marki,

— od wschodu z gming Zielonka,

— od potudnia z dzielnica Warszawy — Rembertowem.

Miasto potozone w poblizu drogi krajowej Nr 8 Kudowa Zdréj — Wroctaw — Piotrkow
Trybunalski — Warszawa — Bialystok — Budzisko oraz linii kolejowej Warszawa — Ttuszcz —
Matkinia — Biatystok.
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2. RZEZBA TERENU

W granicach administracyjnych Zabek daja si¢ wyr6zni¢ dwie zasadnicze naturalne
formy rzezby terenu:
na wschodzie - strefa wysoczyzny moreny dennej oraz
na zachodzie - strefa obnizen wytopiskowych.

Obszar wysoczyzny jest malo zréznicowany hipsometrycznie i wyniesiony jest na
wysokos$¢ 88,5 — 92,5 m n.p.m. Wydmy osiagaja od kilku do ponad 10 metréw wysokosci
wzglednej i spadki przekraczajace 15 %. Usytuowane w obszarach lesSnych nie wptywaja na
warunki zainwestowania w miescie. W poétnocno — wschodniej czgs¢ Zabek spotyka sig
zaglebienia o charakterze bezodptywowym. Zaglebienia o glebokosci 1 -2 m zajmuja
niewielkie powierzchnie o owalnych ksztaltach, ktérych dna wypetnione sa oczkami
wodnymi.

Plaska powierzchnia wysoczyzny lagodnie nachylona jest ze wschodu w kierunku
obnizen wytopiskowych rozciagajacych si¢ wzdluz zachodniej granicy miasta.

Najnizsze punkty wysokosciowe - 82,5 m n.p.m. znajduja si¢ w czgsci péinocno — zachodniej
w rejonie centrum handlowego przy ul. Generalskiej oraz w rejonie ul. S. Batorego na
zachodzie miasta - 83,0 m n.p.m.

Otwarta przestrzen obnizen wytopiskowych wypelniona jest siecia rowdow
melioracyjnych odwadniajacych obszar 1 w znacznej czgsci przeznaczona pod ogrodki
dziatkowe mieszkancéw Warszawy. Obnizenia rozdzielaja zwarta zabudowg wschodnich
obrzezy dzielnicy Warszawy — Targéwek Fabryczny i zabudowy miasta Zabki. Pomimo
niesprzyjajacych dla zabudowy warunkoéw geotechnicznych gruntéw i klimatu lokalnego
ekspansja zabudowy najdalej posunigta jest wzdtuz ulicy Lodygowej, gdzie nastapito
przerwanie ciagtosci i fragmentaryzacji uktadu przyrodniczego.

Rzezbg¢ przedmiotowego obszaru uzupetniaja formy pochodzenia antropogenicznego
zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza czlowieka. Powszechnie wystepuja nasypy budowlane,
nasypy 1 wykopy drogowe, nasyp kolejowy, sztucznie uformowane skarpy, zniwelowane
powierzchnie placow budowy, boisk sportowych, parkingéw itp., wyrobiska poeksploatacyjne
glin i itéw.

Swoista forme¢ antropogeniczng stanowia zbiorniki wodne (glinianki) 1 rowy
melioracyjne.

Rzezbe terenu przedstawiono na rys. Nr 8.

3. WARUNKI GEOTECHNICZNE GRUNTOW W ASPEKCIE
PRZYDATNOSCI DLLA BUDOWNICTWA

Warunki geotechniczne gruntéw rozumiane jako warunki posadowienia i podpiwniczenia
planowanej zabudowy okre§laja warunki gruntowe danego obszaru (parametry
wytrzymato§ciowo - odksztatceniowe poszczegdlnych warstw gruntéw, ich miazszo$¢
i wzajemne polozenie) oraz warunki wodne (glgbokos¢, dynamika i sposéb wystgpowania
zwierciadla wody gruntowej oraz stosunek poszczegdlnych warstw gruntu do zwierciadta wody
gruntowej).

Obszar Zabek charakteryzuje si¢ do$¢ stabym zréznicowaniem warunkéw gruntowo -
wodnych. Podstawowe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikaja z wystgpowania
na czesci obszaréw (obnizen terenowych) wéd powierzchniowych i wysokiego poziomu
wody gruntowej oraz terenow lesnych.

4. KLIMAT

Ogoélne warunki klimatyczne modyfikowane sa przez lokalne czynniki fizjograficzne.
Najwigkszy wplyw na zmiany klimatu lokalnego maja: rzezba terenu, rodzaj gruntu, stosunki
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wodne oraz pokrycie roslinne. Generalnie nalezy rozr6zni¢ dwa zasadnicze typy krajobrazu
naturalnego o odmiennych warunkach klimatycznych, tj. tereny, dominujacej na obszarze
miasta, ptaskiej wysoczyzny morenowej oraz lokalnych obnizen i zaglgbien terenowych.

Korzystniejsze warunki klimatu lokalnego panuja w obrgbie wysoczyzny. Obok
stosunk6w  termiczno-wilgotno$ciowych  (mniejsze  amplitudy temperatur, mniej
przymrozkéw, nizsza wilgotno$¢ wzgledna, mniejsza ilos¢ mgiet itp.) korzystniejsze sa
rOwniez warunki aerosanitarne. Na ogot korzystniejsze sa rOwniez warunki solarne.

Mniej korzystne dla zabudowy i zdrowia ludzi warunki termiczno - wilgotnosciowych
1 wietrznych wystgpuja w obnizeniach terenowych Sa to z reguty obszary podmokte z woda
przypowierzchniowa zajete przez taki i pastwiska. W zaglebieniach terenowych tworza si¢
zastoiska wilgotnego powietrza. Czgstsze sa tutaj przymrozki. Ponadto sa terenami naptywu
chtodnych mas powietrza z obszar6w wyzej potozonych.
Niektore elementy klimatu lokalnego pozostaja jednakowe dla catosci obszaru. Sa to przede
wszystkim opady i zachmurzenie, pokrywa $niezna i burze.

W klimacie miasta daja si¢ wyr6zni¢ dwie strefy charakteryzujace si¢ odmiennymi
warunkami mikroklimatycznymi. Jest to:
— strefa zurbanizowana, tj. zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i1 produkcyjne;j,
— strefa terendw otwartych, czyli uzytkéw rolnych, le§nych, terenéw zieleni miejskiej itp.

Strefa zurbanizowana odznacza si¢ podwyzszona temperatura powietrza, nizsza
wilgotnoscia wzgledna, wigkszym parowaniem, mniejszym nastonecznieniem, krétszym
okresem zalegania pokrywy $nieznej, wigksza koncentracja zanieczyszczen powietrza.
Szybsze parowanie powoduje mniejsza retencj¢ gruntowa, co jest niekorzystne dla
srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez dla cztowieka.

Otwarte tereny rolne 1 leSne stanowia ta czgS¢ przestrzeni miejskiej, ktora tworzy
system ekologiczny oraz decyduje o mozliwos$ci przewietrzania miasta.

5. ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Gmina Zabki charakteryzuje si¢ stosunkowo matym udzialem emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Poza niewielkimi wytwdérniami i zakladami rzemieslniczymi na jej terenie brak
wigkszych zaktadéw ustugowo-przemystowych.

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego duzy wptyw maja duze obiekty przemystowe
1 komunalne potozone poza granicami miasta. Sa to migdzy innymi: lezaca na potudnie od
granicy miasta cieplownia Kaweczyn oraz lezaca jeszcze bardziej na potudnie od granic
miasta - spalarnia odpadéw komunalnych.

Wedtug raportu Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska sporzadzonego w 2006
roku w ramach ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim”, powiat
wotominski zaliczony zostal do strefy C, w ktérej poziom przynajmniej jednej substancji
przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines tolerancji (odnotowano tu
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pylem zawieszonym (PM10).

Na stan sanitarny atmosfery oddzialuja w coraz wigkszym stopniu zrédta komunikacyjne.
Znaczace ze wzgledu na duze natgzenie ruchu pojazdéw na drogach Zabek sa
zanieczyszczenia powstajace przy spalaniu benzyn, olejow i1 gazu plynnego w silnikach
samochodowych. Najwigksze st¢zenie spalin samochodowych wystepuje na skrzyzowaniach
gléwnych ulic miasta i przy trasach tranzytowych

Przyczyna nadmiernej emisji zanieczyszczen komunikacyjnych jest gléwnie brak rozwiazan
w uktadzie komunikacyjnym miasta i1 zwigzana z tym mata przepustowo$¢ drég, duzy udziat
ruchu tranzytowego, zty stan techniczny pojazdéw, zta organizacja ruchu.

Na zanieczyszczenia pochodzace ze srodkéw komunikacji najbardziej narazeni sa mieszkancy
ulic o najwigkszym natezeniu ruchu samochodowego: Pitsudskiego, Batorego, Ks. Skorupki,
Warszawskiej i Lodygowe;.
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Stan sanitarny powietrza atmosferycznego w miescie jest wypadkowa zanieczyszczen
naplywajacych z zewnatrz, gtéwnie aglomeracji warszawskiej, a w mniejszym stopniu
generowanych przez zrodta emisji zlokalizowane na wlasnym terenie.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen powietrza na terenie Zabek sa:

— kotlownie osiedlowe 1 zaktadowe,

— obiekty uzytecznosci publicznej,

— indywidualne paleniska domowe,
wprowadzajace do powietrza zanieczyszczenia (emisje pylow 1 gazéw) powstate
w wyniku spalania wegla, drewna, olejow 1 innych substancji stuzacych do ogrzewania
pomieszczen, przyrzadzania positkéw lub w procesach technologicznych;

— ulice 1 drogi publiczne (droga krajowa Nr 8 Warszawa - Biatystok oraz drogi
wojewddzkie Nr 631 Niepor¢t — Warszawa 1 Nr 634 Warszawa - Zabki - Wotomin —
Ttuszcz i inne), wzdluz ktérych odbywa si¢ ruch samochodowy (emisje spalin
1 produktéw ropopochodnych - weglowodory, tlenki azotu, tlenek wegla, zwiazki otowiu,
tlenki siarki oraz pyt zawieszony z nieutwardzonych jezdni ziemnych),

— tereny uslugowo - produkcyjne bedace miejscem sktadowania, roztadunku
1 zatadunku substancji sypkich i lotnych (pyt zawieszony, spaliny),

— stacje paliw i duze parkingi przy centrach handlowych (spaliny, emisje paliw),

Nowe budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne oraz obiekty uzyteczno$ci publiczne]

w wigkszym stopniu wykorzystuja paliwa proekologiczne (olej opatowy, gaz, energia

elektryczna, pompy cieplne). Ograniczaniu emisji niskich sprzyja zwlaszcza rozwdj sieci

gazowniczej.

6. DEGRADACJA POWIERZCHNI ZIEMI

W wyniku analizy stanu S$rodowiska przyrodniczego na terenie miasta wyodrgbniono
nastgpujace formy degradacji powierzchni ziemi:

— wyrobiska poeksploatacyjne itéw i glin o zréznicowanych powierzchniach,

rozmieszczone w réznych czgsciach miasta,
— przesuszone tereny uzytkéw zielonych w wyniku nadmiernego odwodnienia, potozone
w zachodniej czgsci miasta

— zanieczyszczone odpadami powierzchnie lesne i przydrozne rowy,

— inne grunty i nieuzytki.
Podstawowym czynnikiem degradujacym powierzchni¢ ziemi byla dotychczas nie
koncesjonowana eksploatacja kopalin, w wyniku ktérej znacznej dewastacji ulegto
kilkanascie hektarow uzytkéw rolnych i lesnych. Efektem zakonczonej eksploatacji glin
11t6w sa dzisiaj liczne niezrekultywowane doty o zréznicowanych rozmiarach i gigbokosci,
suche lub wypetnione woda. Wystepuja giéwnie w zachodniej czg$ci miasta, miedzy innymi
dwa zbiorniki wodne znajduja si¢ na rogu ulicy Radzyminskiej 1 Wolnosci na obszarze
ogrodkéw dziatkowych.
Ekosystemy takowe wystgpujace w zachodniej czgsci Zabek na skutek systematycznej
ekspansji zabudowy zostaly znacznie zdegradowane. Melioracje, wykopy budowlane oraz
nasypy drogowe spowodowaty odwodnienie obszaru, obnizenie poziomu wod gruntowych
i w konsekwencji osuszenie. Zjawisko to wystgpuje w catlym pasie zachodnim miasta,
gtéwnie w rejonie centréw handlowych i ulicy Batorego.
Dos¢ powszechnym zjawiskiem sa dzikie wysypiska $mieci spotykane w potudniowej czgsci
miasta, na ktére wywozone sa nieczystoSci do lasu, w przydrozne rowy i zagli¢bienia
terenowe. Jest to zjawisko negatywne, niekorzystnie wptywajace na estetyke krajobrazu oraz
na stan sanitarny Srodowiska. Uciazliwos¢ ta przejawia si¢ przede wszystkim poprzez
zanieczyszczenie gleb, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza atmosferycznego,
niszczenie waloréw estetycznych i krajobrazowych, a takze wylaczanie z uzytkowania
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terenow lesnych, ktére sa zajmowane przez sktadowane odpady.

Tereny zdewastowane i zdegradowane powinny podlega¢ obowigzkowej rekultywacji
polegajacej na przywrdceniu wartosci  uzytkowych  Srodowisku  przyrodniczemu.
Rekultywacja rzadko przywraca stan wyj$ciowy, niemniej jednak dostosowuje wtasciwosci
gruntu, rzezbg terenu, stosunki wodne i szat¢ roslinng do aktualnych lub planowanych funkcji
ekologicznych i gospodarczych terenu.

7. OBIEKTY ZNACZACO ODDZIALYWUJACE NA SRODOWISKO

Na terenie gminy dziatalno$¢ gospodarcza prowadzi okoto 3,6 tys. podmiotéw
gospodarczych, z ktérych znaczna czgs$¢ generuje i odprowadza do Srodowiska Scieki, pyty,
gazy lub hatas. Cze$¢ z zaktadéw produkcyjnych i ustugowych moze by¢ zaklasyfikowana do
grupy obiektéw znaczaco oddziatywujacych na srodowisko. Sa to miedzy innymi:

— nieczynne sktadowisko odpadéw komunalnych przy ul. Chetmzynskiej w Warszawie
(zanieczyszczenia mikrobiologiczne, odory - poza obszarem miasta)),

— elektrocieptownia Kawegczyn (pyty, gazy — na potudnie od granicy miasta),

— bazy magazynowe 1 hurtownie przy ulicy Pitsudskiego (hatas, spaliny, py}),

— punkt zlewny S$ciekéw komunalnych przy ul. Pitsudskiego (zanieczyszczenia
mikrobiologiczne, odory),

— stacja transformatorowa 110/15 kV przy ulicy Gajowej i Nowa-Ziemowita
(promieniowanie elektromagnetyczne),

— stacje telefonii komoérkowej (trzy obiekty na terenie Wojewddzkiego Szpitala dla
Nerwowo i Psychicznie Chorych Drewnica, dwa obiekty na wiezy ko$ciola przy
ul. Pitsudskiego, jeden na terenie boiska sportowego przy ul. Ks. Skorupki oraz jeden
przy ul. Gajowej) - promieniowanie elektromagnetyczne,

— centra handlowe przy ulicy Radzyminskiej - spaliny, hatas,

— zaklady remontowo — budowlane (pyt zawieszony, hatas),

— stacje paliw (spaliny, hatas),

— zaklady mechaniki pojazdowej (hatas, spaliny) i inne.

Dla wymienionych obiektéw istnieje lub moze by¢ wymagana ocena oddzialywania na
srodowisko. Dla istniejacych obiektéw moze powsta¢ koniecznos$¢ przegladu ekologicznego,
na podstawie ktérego winien by¢ okreslony zasi¢g oddzialywania i ewentualny obowiazek
ustanowienia wokot nich obszaru ograniczonego uzytkowania lub zmiana stosowanych
technologii tak aby uciazliwos$¢ nie przekraczata granicy dziatki inwestora.

Zgodnie z gtéwna zasada ochrony srodowiska dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa winna by¢
ograniczona do granic wlasnosci nieruchomosci migdzy innymi poprzez zastosowanie
odpowiednich urzadzen minimalizujacych powstajace uciazliwos$ci, zmiang technologii
produkcji, czy wykup niezbednego terenu. W przypadku braku mozliwosci spetnienia tych
warunkéw, dla inwestycji waznych ze spotecznego punktu widzenia, istnieje obowiazek
ustanowienia wokot obiektu obszaru ograniczonego uzytkowania

8. KLIMAT AKUSTYCZNY

Hatas stanowi jedno ze zrddet zanieczyszczenia $rodowiska i1 nalezy do najbardziej
uciazliwych czynnikéw wptywajacych ujemnie na srodowisko.

Gmina Zabki z uwagi na swoje potozenie oraz charakter zagospodarowania narazona jest
tylko na niektdre rodzaje hatasu, a w poréwnaniu do innych sasiednich terenéw aglomeracji
warszawskiej znajduje si¢ w znacznie korzystniejszej sytuacji.

Do najwazniejszych czynnikéw majacych wptyw na klimat akustyczny gminy zaliczy¢ trzeba
przede wszystkim komunikacje drogowa oraz w mniejszym stopniu hatas przemystowy.

W Zabkach najwigksze zagrozenie stwarza hatas komunikacyjny, generowany przez ruch
pojazdéw samochodowych, odbywajacy si¢ wzdluz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych
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miasta o znaczeniu tranzytowym: ul. Warszawska, Lodygowa, Janowiecka, Pilsudskiego,
Ks. Skorupki, Wojska Polskiego i Zotnierska.

Niewielkie na ogo6l zagrozenie spowodowane hatasem przemystowym ma zwiazek
z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona na osiedlach zabudowy mieszkaniowej. Dotyczy to
takich obiektéw jak: kottownie, hurtownie, warsztaty samochodowe, itp. Zrédtem hatasu sq
urzadzenia techniczne typu: szlifierki, frezarki, pity tarczowe, sprezarki powietrzne, systemy
wentylacyjne i1 klimatyzacyjne, pompy elektryczne oraz prace zaladunkowo — roztadunkowe.
Specyficznym rodzajem hatasu jest hatas komunalny zwigzany z funkcjonowaniem miasta,
osiedla mieszkaniowego, budynku, czy mieszkania. Ponadnormatywny hatas komunalny
zwiazany jest migdzy innymi ze stosowaniem w budownictwie oszczg¢dnych materiatow
izolacyjnych i1 konstrukcyjnych, praca urzadzen gospodarki komunalnej (hydrofornie, wywo6z
$mieci), obstuga obiektow handlowych, glo$na muzyka itp.

Eksploatacja instalacji oraz wszelkie prace zwiazane z dzialalno$cia zakladéw nie powinny
powodowac¢ przekroczen standardéw okreslonych w obowiazujacych przepisach, poza granice
wlasnosci terenu, na ktérym zlokalizowany jest obiekt.

9. NIEJONIZUJACE PROMIENIOWANIE
ELEKTROMAGNETYCZNE

Zrédtami promieniowania niejonizujacego sa: silniki elektryczne, elektroenergetyka,
oswietlenie, ogrzewanie, urzadzenia zasilane z sieci, radiofonia (fale dtugie, srednie i krétkie,
UKF), radiolokacja, radionawigacja, telefonia komoérkowa i inne.
Najwigksze oddziatywanie na Srodowisko wystgpuje od urzadzen elektroenergetycznych
i radiokomunikacyjnych. Na terenie miasta Zabki sa to przede wszystkim:

— linie elektroenergetyczne,

— stacje transformatorowe,

— stacje bazowe telefonii komorkowe;,

— instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne.
Przez  obszar miasta przebiegaja tranzytem nastgpujace  napowietrzne linie
elektroenergetyczne:

— jednotorowa linia napowietrzna 220 kV Mory — Mitosna,

— dwutorowa linia 110 kV EC Kawe¢czyn — Wieliszew,

— dwutorowa linia 110 kV EC Kawegczyn — Wotomin,

— linie $redniego napigcia 15 kV,
Przy ulicy Gajowej i Nowa—Ziemowita zlokalizowana jest stacja transformatorowa 110/15 kV
powiazana z linia 2-torowa napowietrzna 110 kV Elektrocieptowni Kaweczyn — Wotomin.
Ponadto linie SN zasilane sa w uktadzie promieniowym przez stacje transformatorowe 15/04
kV, bedace w wigkszosci stacjami stupowymi.
Punktowymi zrédtami promieniowania sa stacje bazowe telefonii komérkowej zlokalizowane
w nastgpujacych miejscach:

— trzy obiekty na terenie Wojewddzkiego Szpitala dla Nerwowo 1 Psychicznie Chorych

Drewnica,

— dwa obiekty na wiezy kosciota przy ul. Pitsudskiego,

— na terenie boiska sportowego przy ul. Ks. Skorupki,

— przy ul. Gajowe;].
Emitowane przez wurzadzenia nadawczo - odbiorcze stacji (system radiolinii
1 anten sektorowych) promieniowanie elektromagnetyczne zachodzi w przestrzeni na znacznej
wysokosci 1 w promieniu kilkudziesigciu metréw, a wigc poza miejscami stalego pobytu
ludzi. Z tego wzgledu nie stanowia one zrédet promieniowania niejonizujacego zagrazajacych
zdrowiu ludzi i zwierzat.
W  mieScie spotyka si¢ nieliczne  obiekty  radiokomunikacyjne, dziatajace
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w pasmie mikrofalowym lub radiowym, o malej mocy 1 niewymagajace uzyskania
pozwolenia na emitowanie pol elektromagnetycznych do srodowiska.
Dotychczas na terenie miasta nie prowadzono badan poziomu pdl elektro- magnetycznych
oraz oddziatywania promieniowania na srodowisko i zdrowie ludzi. Na podstawie wynikow
badan prowadzonych w Warszawie nalezy przypuszczaé, ze w Zabkach nie wystgpuja pola
elektromagnetyczne o nat¢zeniach wyzszych od dopuszczalnych.
Oddziatywanie stacji 1 linii elektroenergetycznych przejawiajace si¢ w wytwarzaniu pola
elektromagnetycznego reguluje Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 roku w sprawie szczegétowych zasad
ochrony przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych
pozioméw promieniowania, jakie moga wystgpowa¢ w Srodowisku oraz wymagan
obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.
Przyjmuje si¢, ze dopuszczalne natgzenie pola elektrycznego o  wartosci
1 kV/m. dla budownictwa przeznaczonego na staly pobyt ludzi nie zostanie przekroczone
przy zachowaniu odlegtosci od osi w obie strony:

— dlalinii 110 kV - 15,0 m,

— dlalinii 220 kV — 34,0 m.
Odlegtosci te moga by¢ odpowiednio zmniejszone dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, np. magazyny, garaze, budynki gospodarcze.
Lokalizowanie obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka dziatalno$¢ prowadzaca do zmiany
zagospodarowania terenu w tych strefach wymaga kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia
w uzgodnieniu z Panstwowymi Sieciami Energetycznymi S.A. dla linii 220 kV oraz
z Zakladem Energetycznym Warszawa - Teren S.A. dla linii 110 kV.

Obiekty oddzialywujace na srodowisko przedstawiono na rysunku Nr 9

10. STAN ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

10.1. Gleby

Na terenie miasta wigksza czgS¢ pokrywy glebowej zostata zdewastowana lub znacznie
przeksztatcona w wyniku proceséw urbanizacyjnych zwiazanych z rozwojem Zabek.

Na przewazajacej powierzchni warstwa glebowa zostala fizycznie usunigta 1 zastapiona
gruntami pochodzenia antropogenicznego o zmienionych wlasciwosciach fizyczno -
chemicznych 1 stosunkach powietrzno — wodnych dostosowanych do pelnionej funkcji
(zielence, skwery, ogrody dzialtkowe).

Pod kompleksami lesSnymi dobrze zachowaty si¢ gleby pseudobielicowe wytworzone
z glebokich piaskéw luznych.

Intensywnie uprawiane sa jedynie gleby wystepujace na terenie ogrodkow dziatkowych
w zachodniej czgsci miasta.

Gleby na terenie miasta odznaczaja si¢ duzym stopniem degradacji i dewastacji oraz duzym
stopniem zakwaszenia. Podstawowym problemem w zakresie ochrony gleb jest
zabezpieczenie niszczeniem mechanicznym oraz zanieczyszczeniami.

W strukturze uzytkowania grunty rolne zajmuja powierzchni¢ 248 ha, co stanowi okoto
22,5 % ogolnej powierzchni miasta. Grunty orne bez sadéw wystepuja na powierzchni 109 ha
(9,9%) 1 sa to grunty ponizej IV klasy bonitacyjnej przy czym grunty IV kl. bonitacyjnej
zajmuja jedynie 1,59 ha .
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10.2. Zbiorowiska takowe

Ekosystemy takowe stanowia tereny otwarte potozone w sasiedztwie istniejacej zabudowy
miasta w jego zachodniej czesci.

Uzytki zielone zajmuja tacznie powierzchnig 109 ha (9,9 % ogétu powierzchni miasta), w tym
93 ha (8,5 %) stanowia taki, a 16 ha (1,5 %) pastwiska.

10.3. Obszary lesne

Wedtug regionalizacji nasiennej obszary lesne gminy Zabki naleza do makroregionu Nizin
Potudniowo — Mazowieckich oraz mikroregionéw Kotliny Warszawskiej 1 Roéwniny
Wotominskiej
W granicach administracyjnych miasta lasy zajmuja powierzchni¢ 324 ha, co stanowi okoto
29,5 % og6lnej jego powierzchni, wobec 22,2 % w wojewddztwie mazowieckim.
Najwigkszy kompleks lesny wystgpuje w potnocno — wschodniej czgsci miasta.
Dwa niewielkie kompleksy lesne polozone sa wzdluz przemystowej linii kolejowej przy
ul. Skrajnej oraz pomigdzy ulicami: Gajowa, Al. Pilsudskiego, Mazurska, Morki,
Rychlinskiego, Wrzosowa, Ks. Skorupki i Sosnowa.
W strukturze wlasnosci wystgpuje przewaga lasow publicznych, ktére obejmuja powierzchni¢
259 ha.
Lasy panstwowe znajdujace si¢ w zarzadzie Nadle$nictwa Drewnica z siedziba w Zabkach
i polozone sa w jednym zwartym uroczysku ,,Drewnica”.
Lasy te obok trzech innych nadlesnictw potozonych wokét Warszawy wchodza w skiad
powotanego w 2005 roku Lesnego Kompleksu Promocyjnego "Lasy Warszawskie".
Gtéwnym zadaniem stojacym przed tymi nadlesnictwami jest zorganizowanie edukacji lesnej
dla dzieci i mlodziezy z Warszawy i okolic.
W strukturze wiekowe] przewazaja drzewostany w grupie 40 — 60 lat. Drzewostanéw
mtodszych, jak i starszych jest duzo mniej. Pojedynczo wystgpuja egzemplarze drzew
o bardzo duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych.

Na terenie gminy Zabki gospodarcze znaczenie laséw jest niewielkie. Na stan taki
wplyw ma zaliczenie komplekséw lesnych do kategorii laséw ochronnych.
Sa to lasy ochronne potozone w zasiggu aglomeracji miejskiej (do 10 km od granic miasta
powyzej 50 tys. mieszkancoéw) o powierzchni 242,86 ha, czyli 93,8 % ogétu laséw w miescie.

Gléwnymi celami ochrony sa:

zachowanie trwato$ci lasow,
dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny,
tagodzenie niekorzystnych zmian srodowiska przyrodniczego,
ograniczenie wplywéw z powodu zmniejszonego wyrgbu.
Stan zdrowotny drzewostanéw lesnych Nadlesnictwa Drewnica jest ogdlnie dobry.
Pojedynczo wystgpujacy posusz jest wynikiem naturalnego procesu wydzielania si¢ drzew.
Grzyby pasozytnicze nie stanowia zagrozenia wymagajacego natychmiastowych dziatan
zwalczajacych. Ocenia si¢, ze na skutek dzialania wielu czynnikéw stopien defoliacji
(przebarwienia i uszkodzenia aparatu asymilacyjnego) wynosi okoto 20 — 30 %
Obecnie do najwigkszych zagrozen szaty lesnej zalicza si¢ postgpujaca presj¢ turystyki
i proceséw urbanizacyjnych.
Rolnicza 1 le$na przestrzen produkcyjna to temat przedstawiony na rysunku Nr 10
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11. WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW WODNYCH

11.1. Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar miasta nalezy do zlewni $rodkowej Wisty.
Sie¢ hydrograficzna jest bardzo stabo rozwinigta. Na terenie Zabek brak jest wigkszych
ciekow wodnych. Na poétnocny - wschéd od miasta w odleglosci 0,3 km przeptywa rzeka
Dtuga (Kanatl Markowski), ktéra uchodzi do Kanatu Zeranskiego.
Lokalna sie¢ hydrograficzna tworza nastgpujace cieki i zbiorniki wodne:
grupa bezimiennych ciekéw wodnych ptynacych od zbiornikéw wodnych 1 zabytkowego
cmentarza, potozonych w pétnocnej czgéci miasta na terenie Nadle$nictwa Drewnica,
w kierunku potudniowym w okolice siedziby Nadle$nictwa oraz Szpitala dla
Psychicznie i Nerwowo Chorych,
— kilka bezimiennych, uregulowanych ciekéw wodnych ptynacych na terenie ogrédkéw
dziatkowych  przy ulicach: Radzyminskiej, 11-go  Listopada, Batorego
1 Mickiewicza,

— ciek wodny bez nazwy ptynacy w kierunku poludniowo — zachodnim od ul. Gajowej
1 Zielenieckiej, przecinajac ul. Szwolezeréw 1 Powstancéw do terendw przemystowych,

— trzy zbiorniki wodne na terenie ogrédkéw dziatkowych u zbiegu ulicy Radzyminskiej
1 Wolnosci,

— cztery mate zbiorniki wodne na terenie kompleksu lesnego Nadlesnictwa Drewnica
w pélnocnej czgsci miasta,

— maly zbiornik wodny nieopodal ul. Kolejowej w pétnocno — zachodniej cze¢$ci miasta.
Czg$¢ zbiornikéw stanowia wypetlnione woda wyrobiska poeksploatacyjne gliny 1 it6w
(glinianki). W wyniku melioracji i osuszania terenéw budowlanych kilka dotéw jest suchych.
Naturalne zbiorniki wodne wypelniaja dna poczatkowo bezodptywowych zaglebien
terenowych, ktére zostaly w okresie pdzniejszym wciagni¢te w sztuczny odptyw poprzez
powstanie szeregu rowOw melioracyjnych.

11.2. Wody podziemne

Zabki potozone sa w obrebie wystepowania nastgpujacych Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych:
— GZWP w utworach trzeciorzgdowych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,
— GZWP w utworach czwartorzedowych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”.
Ze wzgledu na wystgpowanie wymienionych zbiornikéw wod podziemnych nalezy
szczegOlnie zwroci¢ uwage na szybkie zwodociagowanie gminy.

Ze wzgledu na niski poziom wyposazenia terendw w sieci wodociggowe, z wod podziemnych
ujmowanych w studniach korzysta duza ilos¢ mieszkancéw miasta.

Zasoby wodne w Zabkach przedstawiono na rysunku Nr 11

Ilo$¢ studni w Zabkach oraz ich charakterystyki przedstawiono ponize;j:
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Wykaz studni z ,,Banku Hydro” dla gminy Zabki

L.p. Nr ujecia Nazwa ujgcia Stan ujgcia Adres Wtasciciel Uzytkownik Nr w
RBDH

1. 5240021 BADAWCZY Zlikwidowane Branzowe Jed. 5240152
Badaw.

2. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240681
DEEWNICA DEEWNICA

3. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240438
DEEWNICA DEEWNICA

4. 5240028 SZPITAL DRENNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240439
DEEWNICA DEEWNICA

5. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240737
DEEWNICA DEEWNICA

6. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240250
DEEWNICA DEEWNICA

7. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240253
DEEWNICA DEEWNICA

8. 5240028 SZPITAL DREWNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240260
DEEWNICA DEEWNICA

9. 5240028 SZPITAL DRENNICA Czynne Rychlinskiego 1 SZPITAL SZPITAL 5240491
DEEWNICA DEEWNICA

10. 5240029 OS MIESZKANIOWE | Czynne Gosp.wodno- 5240133

SZPITALA kanaliz.

11. 5240030 OSIEDLE MIESZKANIOWE Nieczynne Gosp.wodno- 5240117
kanaliz.

12. 5240031 OSIEDLE MIESZKANIOWE Nieczynne Wojska Polskiego 5 | OSIEDLE OSIEDLE 5240493
MIESZKANIOWE | MIESZKANIOWE

13. 5240032 PRZYCHODNIA LEKARSKA Czynne Przychodnie Leker. 5240268

14. 524 0033 AGROMA Czynne Zeopatrz 5240408
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15. 5240034 SEPTOFARMA Czynne Wielobr ust mater. 5240494
16. 5240035 GAZOMON TAZ S.A.OKREG | Czynne Pitsudskiego 191 GAZOMONTAZ GAZOMONTAZ 5240795
WSCHOD S.AA. OKREG | SA. OKREG
WSCHOD- WSCHOD
DYREKCJA
17. 5240035 GAZOMONTAZ S.A.OKREG | Czynne Pitsudskiego 191 GAZOMONTAZ GAZOMONTAZ 5241021
WSCHOD S.A. OKREG | S.A. OKREG
WSCHOD- WSCHOD
DYREKCJA
18. 5240035 GAZOMONTAZ S.A.OKREG | Czynne Pitsudskiego 191 GAZOMONTAZ GAZOMONTAZ 5240365
WSCHOD S.A. OKREG | SA. OKREG
WSCHOD- WSCHOD
DYREKCJA
19. 5240100 BAZA MAGAZ. OPERY | Brak danych Powstancéw 3 Teatr Wielki Opery | Baza  magazynowa | 5240577
NARODOWE] Narodowej Opery Narodowej
20. 5240101 SZKOLA PODSTAWOWA Czynne Szkoty Podstawowe 5240551
21. 5240191 SZKOLA PODSTAWOWA Czynne Szkoty Podstawowe 5240779
22. 5240192 OGRODKI DZIALKOWE Czynne Gosp. teren. miejsk. 5240579
23. 5240192 OGRODKI DZIALKOWE Czynne Gosp. teren. miejsk. 5240580
24, 5240193 PAWILON HANDLOWY Czynne Handel Detal. 5240597
rynkow
25. 5240194 OSIEDLE DOM. | Czynne Gosp.mieszkaniowa 5240658
JEDNORODZINNYCH
26. 5240194 OSIEDLE DOM. | Czynne Gosp.mieszkaniowa 5240660
JEDNORODZINNYCH
27. 5240194 OSIEDLE DOM. | Czynne Gosp.mieszkaniowa 5240655
JEDNORODZINNYCH
28. 5240220 ENEEGOBET Czynne Pitsudskiego 142 Biura-prz. energet. 5240692
29. 5240221 BUD WIESZE PKP Czynne Przew6z Kolejowy 5240451
30. 5240221 BUD WIESZK PKP Czynne Przew6z Kolejowy 5240683
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31. 5240224 PRZEDSZKOLE Czynne Przedszkole 5240676
32. 5240225 SZKODA Nr 2 Czynne Szkoty Podstawowe 5240657
33. 5240234 OSIEDLE SZWOLEZEROW Czynne Gosp.mieszkaniowa 5240748
34. 5240235 OGRODKI DZIAEKOWE | Nieczynne St. Batorego 39 PZD Okrggowy | Pracownicze 5240768
,,LKOLEJARZ” Zarzad Mazowiecki | Ogrédki Dziatkowe
KOLEJARZ
35. 5240235 OGRODKI DZIALKOWE | Nieczynne St. Batorego 39 PZD Okregowy | Pracownicze 5240789
,KOLEJARZ” Zarzad Mazowiecki | Ogrédki Dziatkowe
KOLEJARZ
36. 5240258 WODDCIAG MIEJSKI Czynne Stefana Batorego Urzad Miasta Miejski Zaktad | 5240851
Komunalny
37. 5240259 OSR WYP-SZKOL. | Czynne Osrodki Wczasowe 5240821
ENERGETYKI
38. 5240274 Z-D MASARSKI Czynne P.Balla, ul Wojska 5240895
Polskiepo34
39. 5240275 PRASKA GIELDA | Czynne Agro—Technika, ul. 5240899
SPOZYWCZA Pitsudskiego
40. 5240275 PRASKA GIELDA | Czynne Agro—Technika, ul. 5241012
SPOZYWCZA Pitsudskiego
41. 5240275 PRASKA GIELDA | Czynne Agro—Technika, ul. 5240989
SPOZYWCZA Pitsudskiego
42. 524 0277 OSIEDLE DOMOW | Czynne Zieleniecka 13 Osiedle Topoli 5240898
JEDNORODZ. BATOREGO
43, 5240278 OS. MIESZK. ,,OSWIATA” Czynne Gen. Maczka 3 S-nia Bud. | Nauczycielska 5240875
Mieszkaniowa spoldzielnia
Os$wiata w | mieszkaniowa
upadtosci
44, 5240279 OS. MIESZKANIOWE ,,AGRO” | Czynne Kosciuszki 3 Spétdzielnia 5240896
Mieszkaniowa
AGRO
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45. 5240573 HOTEL AZYL, HURTOWNIA | Czynne Ks. I. Skorupki 62 | HURTOWNIA 5240954
TKANIN FROTEX TKANIN FKOTEX
46. 5240574 OSIEDLE DOMOW | Czynne Powstancéw 15A Towarzystwo Osiedle Doméw | 5240955
WIELORODZ. KOLONIA F Budowlano-Mieszk. | Wielorodzinnych-
BATOKY Kolonia F
47. 5240595 OSIEDLE KOPERNIKA Czynne Powstancéw 60/62 | Firma ATRIUM | Osiedle Kopernika 5240978
Administracja
48. 5240595 OSIEDLE KOPERNIKA Czynne Powstancéw 60/62 | Firma ATRIUM | Osiedle Kopernika 5240998
Administracja
49. S24D6D4 OSIEDLE DOMOW | Czynne Malczewskiego 16 | Osiedle Doméw | Osiedle Doméw | 5240995
WIELORODZINNYCH Wielorodzinnych Wielorodzinnych
Administracja
50. 5240604 OSIEDLE DOKOW | Czynne Malczewskiego 16 | Osiedle Doméw | Osiedle Doméw | 5240996
WIELORODZINNYCW Wielorodzinnych Wielorodzinnych
Administracja
51. 5240607 OSIEDLE DOMOW | Czynne W1i. Reymonta 29C | Firma FOS-POL Osiedle Doméw | 5241001
WIELORODZINNYCH Wielorodzinnych
52. 5240618 TOYOTA Czynne Pitsudskiego 2B Toyota Wtadystaw | Toyota 5241026
Cygan
53. 5240619 OSIEDLE DOMOW | Czynne Powstancéw 15 Wspélnota Osiedle 5241031
JEDNORODZINNYCH Mieszkaniowa Mieszkaniowe
54. 5240536 RODZINNY OGROD | Czynne 11 Listopada Polski Zwiazek | 5241049
DZIALKOWY-KACZENIEC 1 Dziatkowcow
55. 5240637 RODZINNY OGROD | Czynne 11 Listopada Polski Zwiazek | 5241050
DZIALKOWY-KACZENIEC 2. Dziatkowcow
56. 5240639 RODZINNY OGROD | Czynne 11 Listopada Polski Zwiazek | 5241051
DZIALKOWY-KACZENIEC 3 Dziatkowcow
57. 5240639 RODZINNY OGROD | Czynne Polski Zwiazek | 5241052
DZIALKOWY-KACZENIEC 4 Dziatkowcow
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11.3. Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

Na terenie Zabek istnieje ogdélnosptawna sie¢ kanalizacyjna o dlugosci 76.9 km
odprowadzajaca scieki do komunalnej oczyszczalni Czajka w Warszawie. Obecnie zbiorczym
systemem odprowadzania $ciekow objetych jest okoto 87 % ogétu mieszkancéw miasta.

Na pozostalym obszarze Scieki kierowane sa do szamb, a nastgpnie wywozone taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego zlokalizowanego przy ul. Pitsudskiego.

W miescie brak jest kanalizacji deszczowej. Scieki deszczowe odprowadzane sa na tereny
zielone oraz bezposrednio do gruntu.

Z uwagi na stabo rozwinigta sie¢ hydrograficzng w obrgbie miasta nie sa prowadzone
w ramach regionalnego monitoringu badania stanu sanitarnego wod powierzchniowych.
Analiza wod powierzchniowych pobranych z glinianki potozonej okoto 0,5 km na potudnie
od ulicy Podlesnej w Zabkach wykazata, ze woda w zbiorniku byta pozaklasowa, ze wzgledu
na przekroczone zawartosci fosforu (1,92 mg/dm3 ). Pozostate sktadniki pozwoliltyby jednak
zakwalifikowa¢ te wody do waéd II klasy.

Nalezy sadzi¢, ze wody powierzchniowe w miescie sa silnie zanieczyszczone, podobnie jak
w sasiednich gminach. Na podstawie analiz fizyczno-chemicznych stwierdzono
zanieczyszczenie wod gruntowych pierwszego poziomu zwigkszong iloscia chlorkow,
azotandw oraz zwiazkow zelaza.

Na zita jakos¢ wod powierzchniowych wpltyw maja przede wszystkim zanieczyszczenia
obszarowe oraz nieuregulowana gospodarka $ciekowa terendw nie skanalizowanych.

Czes¢ ludnosci Zabek odprowadza $cieki socjalno — bytowe do szamb o watpliwym stanie
technicznym.

Gospodarka wodno-Sciekowa wymaga rozwiazania poprzez dalszy rozwdj sieci kanalizacji
sanitarnej oraz budowy sieci kanalizacji deszczowej. W pierwszej kolejnosci nalezy
eliminowa¢ zrédta zagrozen wodd, a wigc zrzuty nie oczyszczonych $ciekéw socjalno -
bytowych i gospodarczych oraz nieszczelne szamba. Wraz z modernizacja, przebudowa
1 budowa nowych arterii komunikacyjnych nalezy kompleksowo realizowaé kanalizacje
deszczowa.

12. WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

12.1. Wymogi ochrony srodowiska

Zasady ochrony srodowiska wynikaja, przede wszystkim, z ustalen zawartych w opracowaniu

ekofizjograficznym oraz uwarunkowan zidentyfikowanych w czesci dotyczacej uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy a takze z obowiazku przestrzegania ustalen

zawartych w przepisach ustaw odrgbnych.

Wymogi ochrony srodowiska w miescie Zabki, sa nastgpujace:

1. bezwzgledne utrzymanie zasobéw lesnych w strukturze przestrzennej gminy,

2. obowiazek rekultywacji dzikich miejsc poboru piasku i1 zwiru,

3. zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

4. zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga generowac¢ hatas o nat¢zeniu wigkszym niz
przewidziano to w przepisach odrgbnych, regulujacych to zagadnienie,

5. obowiazek wstegpnego oczyszczania, z substancji ropopochodnych i czgsci statych, wod
z parkingéw 1 powierzchni utwardzonych, odprowadzanych do odbiornikow,

6. eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac
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przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny,

7. wykonywanie nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
1 kablowych, podziemnych rurociagdw oraz innych obiektéw liniowych, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko, w tym ochrong waloréw
krajobrazowych - szczegélnie przy liniach elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego
napi¢ci w maksymalnym stopniu realizowac sieci kablowe,

8. ustalanie takich zasad ksztaltowani zabudowy, ktére zapewnia czytelno$¢ waloréw
krajobrazowych sasiadujacych z ta zabudowa terenéw,

9. gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
i zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypisko, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami,

10. postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, musi by¢
zgodne z ustawami: o ochronie srodowiska oraz o odpadach,

11. stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, nos$nikow energii do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych proceséw produkcyjnych lub w ustugach

12. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw bezposrednio do gruntu,

13. zakaz realizacji przedsigwzig¢ wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby réwnowage lokalnych zasobéw,

14. zakaz realizacji przedsigwzig¢, mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod
podziemnych,

15. zakaz kierowania wod opadowych z terendw przedsigwzig¢ budowlanych na dziatki
sgsiednie,

16. zakaz przerwania ciaglosci sieci odwodnieniowej (rowdéw, kanaléw itp.) majacych
zapewni¢ zabezpieczenie terenOw narazonych na podtapianie w czasie intensywnych
opadoéw,

17. zakaz zmiany uksztattowania terenu bez wyraznych ustalen dotyczacych tego problemu
w ustaleniach planu miejscowego,

18. korzystanie z monitoringu funkcjonowania $rodowiska, ktéry pozwala na szybka
identyfikacjg¢ zagrozen i usunigcie zagrozen w przypadku ich wystapienia

12.2. Wymogi ochrony przyrody

12.2.1.Przyrodnicze powiazania ponadlokalne

Miasto Zabki potozone jest w sasiedztwie Kkorytarza ekologicznego o znaczeniu
ponadregionalnym. Obejmuje on pas terendw poczawszy od Laséw Garwolinskich, poprzez
Lasy Otwockie lasy w okolicach Rembertowa, pomiedzy Zabkami a Zielonka, dalej
w kierunku poétnocnym do Strugi. Sa to tereny lesne obejmujace Mazowiecki Park
Krajobrazowy, Rezerwat Las im. Jana III Sobieskiego, Rezerwaty Kaweczyn, Siwiki,
Zieleniec, Pustelnik, Struga oraz Rezerwat Puszcza Stupecka. Po przekroczeniu drogi nr 8
Warszawa — Bialystok w kierunku Niepor¢tu i Zalewu Zegrzynskiego.

Ciag ten w zatozeniach rozwoju wojewddztwa mazowieckiego stanowi wazny element uktadu
ksztattowania srodowiska.

12.2.2.Lokalne korytarze ekologiczne

Tworza je podmokle ekosystemy takowe i lesne z systemem ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych, zajmujace dna matych dolinek erozyjnych i obnizen. W skfad systemu
wchodza zachowane w stanie seminaturalnym biocenozy takowe, wodne, bagienne i lesne.
Skupiaja one obszary biologicznie czynne, umozliwiajace prawidtowe przewietrzanie, petnia
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istotna role¢ w systemie stosunkéw wodnych, skupiaja bogata ilo$¢ gatunkéw roslin i zwierzat,
umozliwiaja im migracjg itp.
Barierami ekologicznymi dla ciagéw przyrodniczych sa przede wszystkim bariery
infrastrukturalne, zwlaszcza drogi odznaczajace si¢ duzym natgzeniem ruchu samochodowego
oraz linia kolejowa. Drogi sa niebezpieczne dla wielu gatunkéw zwierzyny grubej, a takze dla
ptazéw i gadéw. Dla ornitofauny powazna bariera sa napowietrzne linie elektroenergetyczne
oraz stacje telefonii komdrkowe;.
Dodatkowa bariera jest istniejaca zabudowa miejska sytuowana w obnizeniach terenowych,
pomimo niekorzystnych warunkéw fizjograficznych dla funkcji mieszkaniowej. Zabudowa ta
stanowi przegrod¢ poprzeczna i utrudnia funkcjonowanie ukladéw odwadniajacych
i wentylacyjnych obszaru.
Efektywnos¢ funkcjonowania korytarzy ekologicznych zalezna jest przede wszystkim od
potencjalu biologicznego ekosystemow je tworzacych, od ciagtosci ich przebiegu oraz
od nawiazania do potencjatu ekosystemow zasilajacych.
Wymaganiami ochrony korytarzy ekologicznych sa:
— utrzymanie 1 wzmocnienie struktur biologicznie czynnych: laséw, zadrzewien
i zakrzewien, zieleni parkowej o charakterze naturalnym, iak i mokradet, ciekéow
1 zbiornikéw wodnych z wykluczeniem zabudowy,
— utrzymania ciagto$ci powyzszych struktur na catym przebiegu ciagu,
— zwrdcenia szczegdlnej uwagi na odcinki zawgzone z rozwazeniem mozliwosci ich
unaturalnienia,
— zapewnienia czystosci srodowiska.

12.2.3. Krajowa Sie¢ Ekologiczna Econet Pl. 1 Sie¢ Europejska Natura 2000

W strukturze Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET-PL. (Ecological Network - Poland)
miasto Zabki potozone jest w korytarzu ekologicznym o znaczeniu mi¢dzynarodowym, ktory
stanowi lacznik pomiedzy obszarami weztowymi: 20M (Obszar Puszczy Kampinoskiej) na
pétnocnym zachodzie, 23M Obszar Srodkowej Wisty na potudniu, oraz 24M (Obszar Doliny
Dolnego Bugu) na p6tnocnym wschodzie.

Sie¢ EKONET Polska powstala w latach osiemdziesiatych wedlug koncepcji opracowanej
w ramach europejskiego programu Mig¢dzynarodowej Unii Ochrony Przyrody (IUCN).
Zgodnie z koncepcja krajowej sieci ekologicznej korytarz ekologiczny jest struktura
przestrzenng umozliwiajaca rozprzestrzenianie si¢ gatunkéw pomigdzy obszarami w¢ztowymi
oraz terenami przylegajacymi do nich.

Obszar weztowy to jednostka ponad ekosystemalna wyrdzniajaca si¢ z otoczenia bogactwem
ekosystemow o charakterze zblizonym do naturalnego, seminaturalnych lub
antropogenicznych, ekstensywnie uzytkowanych, bogatych w gatunki roslin i zwierzat
specyficzne dla tradycyjnych agrocenoz.

Obecnie kraje Unii Europejskiej zostalty zobowiazane do utworzenia spdjnej sieci
ekologicznej obszaréw chronionych Natura 2000.

Na terenie miasta Zabki nie funkcjonuja, ani nie sa projektowane obszary specjalnej ochrony
ptakéw lub specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000.

Z. przedstawionej charakterystyki srodowiska oraz jego zagrozen wynika, ze obszar miasta
Z3bki, nie jest urozmaicony pod wzgledem waloréw przyrodniczych srodowiska.

Na walory przyrodnicze niewielki wplyw ma mato zréznicowana rzezba terenu, ktéra tuz
poza  granicami  miasta  posiada  bardziej okazale  formy  morfologiczne
w postaci wyniesionych na kilkanascie metrow waléw wydmowych. W obrgbie Zabek rzezba
terenu jest monotonna, a spadki nie przekraczaja na ogét 3 %.

Niewielkie wartosci przyrodnicze i krajobrazowe pod katem gospodarczym i turystycznego
wykorzystania ma uboga sie¢ hydrograficzna, skiadajaca si¢ z kilku matych zbiornikéw
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wodnych, najczgsciej sztucznych wyrobisk poeksploatacyjnych wypetnionych woda.
Naturalne cechy posiadaja natomiast oczka wodne wystgpujace na terenie Nadle$nictwa
Drewnica. Warto$¢ uzytkowa woéd powierzchniowych obnizaja  zanieczyszczenia
bakteriologiczne klasyfikujace wody w 1V klasie czystosci.

Zasoby wodne ulegly duzej degradacji poprzez zanik oczek w strefie laséw, degradacje
uktadu wodnego w pétnocnej czgsci ogrodkéw dziatkowych, degradacja rowow
melioracyjnych w czeéci potudniowej, zanieczyszczenie wod przypowierzchniowych oraz
pierwszego poziomu uzytkowego na gtgbokosci 20 — 40 m.

Okoto 20%  powierzchni miasta zajmuja otwarte tereny uzytkéw rolnych
przy rownym udziale zarébwno gruntdw ornych jak i trwatych uzytkéw zielonych, ktére
wystepuja gtéwnie w zachodniej czg$ci miasta. Roslinnos¢ tak i pastwisk odgrywa
w przyrodzie bardzo istotng rolg, ktéra stanowi miedzy innymi o retencyjnosci zasobow
wodnych, funkcji rolniczej i rekreacyjnej.

Melioracje uzytkéw zielonych spowodowaty procesy odwodnien i degradacji tych terendw,
ktorej efektem bylo wyginigcie roslinnosci lub ograniczenie zasiggu wystgpowania cennych
przyrodniczo ekosystemow takowych i1 iggowych (zadrzewien). Ekosystemy takowe na
skutek systematycznej ekspansji zabudowy zostaty znacznie zdegradowane.

Melioracje, wykopy budowlane i1 drogowe przyczynily si¢ do obnizenia poziomu wdd
gruntowych i osuszenia, czego dowodem jest zanik oczek wodnych i wody w zbiornikach
poeksploatacyjnych.

Duzym walorem krajobrazu seminaturalnego jest wystgpowanie na obszarze miasta terenOw
zieleni urzadzonej 1 nieurzadzone] w postaci parkow, szpaleréw drzew, ogrodow
dziatkowych, zieleni cmentarnej, fak.

Na terenie miasta nie wystgpuja duze zaklady przemystowe i1 emitory zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Niemniej jednak stan higieny atmosfery pogarsza si¢ w kierunku
zachodnim na styku z Warszawa oraz od pdtnocy z uwagi na przebieg ucigzliwej drogi
krajowej nr 8.

Najwigkszym zrédlem zanieczyszczenia powietrza pozostaje elektrocieplownia Kawegczyn
z zasiggiem znaczacego oddziatywania opadéw pytu po ul. Szwolezerow.

Zanieczyszczenia powietrza pochodzenia komunikacyjnego wystgpuja wzdtuz ruchliwych
ulic miejskich: ul. Pitsudskiego, Lodygowej, Warszawskiej, Skorupki, Zotnierskie;j.

W ostatnich latach nastapit wzrost =zagrozenia hatasem, gléwnie pochodzenia
komunikacyjnego. Zjawisko ponadnormatywnego zagrozenia hatasem = wystepuje
w strefach tras komunikacyjnych oraz wzdtuz linii kolejowe;.

Powszechnym zjawiskiem jest liczne wystgpowanie w wielu miejscach wyrobisk po
eksploatacji kopalin oraz zasmiecanie doléw i przydroznych rowow. Niekontrolowana
eksploatacja kopalin doprowadzita do degradacji terenéw rolnych i lesnych oraz obnizenia
waloréw  krajobrazowych. = W  Zabkach  brak  jest  wlasnego  wysypiska
1 spalarni. Wstgpna segregacja odpadéw prowadzona jest na terenie przy ulicy Pilsudskiego,
w poblizu nowoprojektowanej ulicy Nowa-Ziemowita.

12.3. Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

Najbardziej wartosciowa cecha krajobrazu jest wysoka lesisto$¢ obszaru charakteryzujaca sig
wystgpowaniem zwartego kompleksu lesnego w pétnocno — wschodniej czesci miasta jak
rowniez przylegajacego bezposrednio do Sciany lasu terenu szpitala "Drewnica” Ich wartos¢
przyrodnicza wynika z funkcji ochronnych oraz z potozenia w obrgbie pasma lesnego
ciagnacego si¢ od Lasow Garwolinskich, poprzez Lasy Otwockie lasy w okolicach
Rembertowa, pomiedzy Zabkami a Zielonka, dalej w kierunku pétnocnym do Strugi.
Przewazajaca czg$¢ terendw leSnych objgta jest prawna ochrong przyrody (Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu) a czg$¢ parkowa szpitala wpisana zostata do ewidencji
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zabytkow.

Kompleks lesny potozony w pdélnocno — wschodniej czgsci Zabek znajduje sig
w zadowalajacym stanie sanitarnym. Na styku z obszarami zurbanizowanymi nastapita
degradacja drzewostandw na skutek inwestycji budowlanych.

Mniejsze lasy spetniaja bardzo wazna role dla podniesienia bioréznorodnos$ci srodowiska.
Stanowia one zbiorowiska chronionych gatunkéw roslin oraz ostoje dzikiej zwierzyny,
ptactwa, owaddow itp.

Jesli chodzi o zabudowg 1 sposéb zagospodarowania to w planie miasta czytelny jest jeszcze
zrealizowany w duzej cze$ci uktad komunikacyjny miasta ogrodu z 1912 roku, wedlug
projektu arch. Tadeusza Totwinskiego. Niestety, uwarunkowania lat powojennych
spowodowaty okreslone trudnos$ci w kontynuacji i realizacji tego planu. Cze¢sci dzialek, ktore
mialy by¢ pigknymi ogrodami, zostaly zabudowane. Przerwano wiele ciagéw
komunikacyjnych a wiele ulic wytyczono w standardach nieodpowiadajacych pierwotnym
zatozeniom. Jeszcze w kilku edycjach planu miejscowego starano si¢ zachowywac zatozenia
pierwotnego planu, lecz zabudowa stawata si¢ coraz bardziej zageszczana, domy przestawaly
mie¢ charakter willi w ogrodach a poruszanie si¢ po miescie bez zrealizowanych
bezkolizyjnych przej$¢ miedzy poétnocna i poludniowa czeScia miasta byto niezwykle
utrudnione. Obecnie, mimo zaistniatych zmian w krajobrazie tego miasta nalezy dazy¢ do
utrzymania jego charakteru przynajmniej jako miasta ogrodéw, przez co stanie si¢ ono
miastem konkurencyjnym do zamieszkania w poblizu stolicy w poréwnaniu z innymi
podwarszawskimi miasteczkami.

Na obszarze Zabek nalezy zatem dazy¢ do:

1. realizacji obiektow zharmonizowanych ze soba forma 1 gabarytami,

2. ksztattowania nasadzen w strefie izolacyjnej, stanowiacej ochrong terendéw
mieszkaniowych, ktére projektowane sa w sasiedztwie,

3. ustalenia zakazu stosowania ogrodzen prefabrykowanych z betonu,

4. ochrony krajobrazu kulturowo-historycznego przez ochrong¢ nast¢pujacych waloréw
widokowych:
1) dominant przestrzennych,
2) przedpoli widokowych dominant,
3) powiazan widokowych dominant i subdominant, identyfikowanych 1 ksztattowanych

poprzez ustalenia planéw miejscowych,

5. zakazu zabudowy budynkéw 1 innych barier widokowych w krajobrazie miasta oraz
uporzadkowania zagospodarowania punktéw i ciagéw widokowych przez usuniecie
elementéw dysharmonijnych.

V. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dziedzictwo kulturowe Zabek to dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkow i 36 obiektéw
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw. Stan tych obiektow jest zty, bowiem dla wigkszosci
znich (stojacych jako pustostany) nie mozna znalez¢ nabywcéw a cze$¢ z nich jest
w zasobach komunalnych, od dawna nie remontowanych. Zaden z obiektéw wspétczesnych
nie spetnia jeszcze warunkow, aby zaliczy¢ go do débr kultury wspotczesnej.

28



VI. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

1. DEMOGRAFIA

Liczba mieszkancéw w Zabkach wzrastata sukcesywnie do 2006 roku. Od tego czasu liczba
ta zmalata a ilo$¢ mieszkancéw w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

rok 1995 — 16 744 (w okresie sporzadzania poprzedniej edycji studium),

rok 2000 — 20 185,
rok 2001 — 21 138,
rok 2002 — 21 681,
rok 2003 — 22 178,
rok 2004 — 22 689,
rok 2005 — 23 433,
rok 2006 — 24 275,
rok 2007 — 23 011.

Statystyka stalych mieszkancéw w Za

bkach, wg wieku i ptci, na dzien 31.12.2007

Wiek 0-2 3 4-5 6 7 8-12
Pteé M K M K M K M K M K M K
Liczba |545 |541 | 170 | 163 |[293 |271 | 171 |[178 | 140 | 118 | 662 | 660
Wiek | 13-15 16-17 18 19- 19- | Pow. | Pow. | Razem

65 60 65 60
Pte¢ M [IK M |[K M K |[M K M K M K M+K
Liczba | 384 | 398 | 281 | 258 | 148 | 141 | 6996 | 7472 | 1014 | 2007 | 10804 | 12207 | 23011

Szczegdtowe analizy demograficzne zostaty przeprowadzone w opracowaniu ,Strategia
rozwoju Zabek w lata 2007 — 2013” i zostaty wzigte pod uwage w niniejszym opracowaniu.

2. PRZEDSZKOLA

2.1. Placowki publiczne

a. Przedszkole samorzadowe nr 1 - "Zielony Dinek"
Zabki, ul. Wyspianskiego 22
b. Przedszkole samorzadowe nr 2 - "Lesny zakatek"

Zabki, ul. Prusa 7

c. Publiczne Przedszkole nr 3 "Skrzat"
Zabki, ul. Westerplatte 1/11

2.2. Placéwki niepubliczne
a. Polsko-Angielskie Przedszkole Niepubliczne "OLIVER"

Zabki, ul. Kwiatowa

5B,

b. Przedszkole Niepubliczne "Krasnal"
Z23bki, ul.Graniczna 30D

3. SZKOLNICTWO

3.1. Szkoty podstawowe

a. Szkota podstawowa Nr 1 im. Franciszka Kleeberga

ul. Pitsudskiego 35
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b. Filia Szkoty Podstawowej nr 1
ul. Koscielna
c. Szkota podstawowa Nr 2 im. Jana Kochanowskiego
ul. Batorego 11
d. Zespot publicznych szkét katolickich
Publiczna Katolicka Szkota Podstawowa Nr 111
ul. 11 listopada 4

3.2. Gimnazja

a. Gimnazjum publiczne Nr 1
Zabki, ul. Harcerska 9

b. Publiczne gimnazjum Nr 2
Zabki, ul. Batorego 37

4. SLUZBA ZDROWIA

4.1. Przychodnie zdrowia:

a. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Miejska Przychodnia Zdrowia w Zabkach
Zabki, ul. Orla 1

b. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Przychodnia Lekarska "VITAL"
Zabki, ul. Pitsudskiego 1

c. "Beta-Med" Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Zabki, ul. Ks. Skorupki 71

d. Osrodek Medycyny dla Dzieci i Mtodziezy - O$wiata Zdrowotna
Zabki, ul. Pitsudskiego 35

e. Osrodek Zdrowia Spoétka Lekarsko-Pielggniarska Sp.z o.o.
Zabki, ul. Orla 1

f. Prywatny Zaktad Opieki Zdrowotnej Multi-Lab
Zabki, ul. Orla 20/3

g. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Przychodnia Stomatologiczna w Zabkach
Zabki, ul. 3-go Maja 14

h. "LEKSTOM" Malgorzata i Krzysztof Stomka
Zabki, ul. Stoneczna 8

5. KULTURA

a. Miejski Osrodek Kultury
Zabki, ul. Stowackiego 10 miesci si¢ w przedwojennej willi ,,Alina”
b. Filia MOK: Zabki, ul. Orla 8
c. Galeria w pasazu "Orla" Ta nowoczesna galeria MOK dysponuje od 2002 roku
d. Biblioteka miejska
Zabki, ul. Orla 6 lokal 75
Po kilku latach pracy w sali dawnego kina "Jagdédka" przy remizie strazackiej,
obecnie biblioteka rozwija swoja dziatalno$¢ w pomieszczeniach w pasazu ,,Orla”.

6. SPORT
a. Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji - Zabki, ul. Stowackiego 21
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Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji jako jednostka organizacyjna zostat powotany
w 1999 .

MOSIR koordynuje dziatalno$¢ z zakresu kultury fizycznej i sportu na terenie
miasta wspolpracujac przy tym z innymi podmiotami. Administruje takze
obiektami powierzonymi mu przez Gming Zabki.

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji organizuje zajgcia sportowe dla dzieci i
mtodziezy w okresie wolnym od nauki - "Zima w miescie" i "Lato w miescie".

b. MKS Dolcan Zabki rok zat. 1927 - Zabki, ul. Stowackiego 21
Miejski Klub Sportowy Dolcan - jest organizacja posiadajaca osobowos¢ prawna
1 dziatajaca w oparciu o wlasny statut. Posiada budynek i urzadzenia sportowe.

c. Uczniowski Klub Sportowy "Jedynka Zabki" - Szkota Podstawowa nrl
Zabki, ul. Pitsudskiego 35

d. UKS YOKO Zabki
Zabki, ul. Powstancéw 62

7. POLICJA

Zabki, Gornoslaska 30

8. STRAZ
Zabki, Pitsudskiego 7

9. POMOC SPOLECZNA

a.

b.

Osrodek Pomocy Spotecznej

Zabki, ul. Wojska Polskiego 12

Swietlica Srodowiskowa Nr 1

Zabki, ul. Westerplatte 1/11

Swietlica $rodowiskowa powstata w 1993 r. i zajmuje budynek, ktéry dzieli
z Komenda Hufca ZHP.

Swietlica Srodowiskowa Nr 2 "Schowek"

Zabki, ul. 11-go Listopada

Dziatajaca od listopada 2003 r. swietlica miesci si¢ w pomieszczeniach kosciota
p-w. Mitosierdzia Bozego "Schowek" jest miejscem, gdzie uczniowie podstawowki
1 gimnazjum, cz¢sto pochodzacy z rodzin o trudnej sytuacji, moga przyjsc, zjes¢
obiad w normalnych warunkach, pod okiem opiekunéw odrobi¢ lekcje.
"Schowek" jest tez okazja do rozwijania swoich zainteresowan, bowiem
prowadzone sa tu rézne koétka tematyczne. Dzigki wspotpracy z zabkowskim
hufcem, a takze pomocy sponsoréw, dzieci moga co roku wyjecha¢ na
trzytygodniowy ob6z harcerski. Obecnie w zajeciach "Schowka" bierze udziat
blisko 40 dzieci.

10. KOSCIOLY

a.

b.

C.

Parafia p.w. Mitosierdzia Bozego
ul.11 listopada 4

Parafia p.w. Swigtej Tréjcy

ul. Pitsudskiego 46

Parafia p.w. Zestania Ducha Swigtego
ul. Powstancow 36
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11. TERENY ZIELENI MIE]JSKIE]

W skiad terenéw zieleni miejskiej wchodza: parki, zielence, cmentarze, ogrody przydomowe,
zielen obiektow sportowych, zielen osiedlowa, ogrédki dziatkowe oraz zielen izolacyjna tras
komunikacyjnych i zielen przyuliczna. Parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej zajmuja
obszar 6,4 ha; a zielen przyuliczna 13,6 ha.
Sie¢ parkéw miejskich tworza::
1. Park im. M. Szuberta potozony pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Kolejowe;,
Batorego oraz zabudowan przy stacji PKP,
tereny zieleni przy ul. Szpitalnej, ul. 11 listopada i ul. Ks. W. Kleszy,
tereny zieleni przy ul. Prusa i Kolejowej,
tereny zieleni przy ul. Kolejowej, Moniuszki 1 Sienkiewicza.
tereny zieleni wzdtuz ul. Kolejowe;j.
W granicach miasta zlokalizowano trzy zespoty ogrédkéw dziatkowych:
a. wzdtuz ulicy Skrajnej przy granicy z Warszawa,
b. wzdluz ulic: Batorego, Nowej i Mickiewicza,
c. wzdhuz ulic: 11 listopada, Wolnos$ci i Radzyminskiej,
7. oraz dwa cmentarze:
a. przy ulicy Gen. Rémmla i Pitsudskiego,
b. przy ul. Mazurskiej w sasiedztwie granicy z gming Marki.

QAW

12. PODSUMOWANIE

Ilos¢ obiektow infrastruktury spotecznej w Zabkach na obecny stan zaludnienia,
prawdopodobnie znacznie wyzszy niz wynika to z danych GUS, jest niewystarczajaca. Jak
podano w ,,Strategii Rozwoju Miasta Zabki na lata 2007 — 2015”, dotyczy to szczegdlnie
oferty w zakresie uslug spotecznych, skierowanej do dzieci 1 mlodziezy. Niski standard
obiektow sportowych, ich mata liczba oraz stosunkowo stabe wyposazenie, powoduja, ze
mieszkancy miasta, w tym szczegdlnie dzieci i mtodziez, nie moga w pelni rozwija¢ wtasnych
zainteresowan i zdolnosci oraz w sposéb spolecznie akceptowany spedzac¢ wolnego czasu. Ma
to nie tylko negatywny wplyw na ogdlna kondycje fizyczna dzieci i mtodziezy, ale posrednio
przyczynia si¢ do wzrostu nat¢zenia patologii spotecznych wsréd miodziezy

Konieczno$¢ podjecia dziatan na rzecz modernizacji bazy sportowo-rekreacyjnej w Zabkach
jest uzasadniona szczegdlnie w kontekscie rosnacego zapotrzebowania na ustugi §wiadczone
przez osrodki zwiazane ze sportem oraz rekreacja i turystyka w regionie podwarszawskim.
Jest to szczegdlnie wyrazne w kontekscie szybkiego rozwoju miasta Zabki wyrazajacego si¢
m.in. rejestrowanym i nie rejestrowanym przyrostem liczby mieszkancow. Zty stan
infrastruktury spotecznej ma niekorzystny wpltyw na upowszechnianie kultury, kultury
fizycznej i sportu nie tylko w miescie, ale i w powiecie oraz posrednio w catym regionie.
Utrzymujace si¢ niedobory w zakresie infrastruktury sportowo-rekreacyjno-turystycznej
wplywaja roOwniez negatywnie na postrzeganie Zabek przez mieszkancow i potencjalnych
turystow, a tym samym wplywaja niekorzystnie na dalszy rozwdj miasta. Réwnie waznym
sktadnikiem infrastruktury spotecznej wymagajacym poprawy jest infrastruktura kulturalna.
Liczba i jako$¢ osrodkéw propagujacych kulture jest waznym wyznacznikiem jakosci zycia
mieszkancow.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw przedstawiono na rysunku Nr 12
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VIl. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | ICH MIENIA
1. ZAGROZENIE POWODZIOWE

Zagrozenie powodziowe nie wystgpuje. Nastgpuja natomiast okresowe, powodujace
zawilgocenie 1 zagrzybienie $cian budynkéw, podtopienia spowodowane wieloletnimi
zaniedbaniami w konserwacji urzadzen kanalizacji deszczowej oraz przerwanymi przez
intensywna urbanizacj¢ miasta ciagami naturalnego sptywu wod. Obecnie w trakcie realizacji
jest budowa kanalizacji deszczowej w Zabkach.

2. BEZPIECZENSTWO RUCHU DROGOWEGO

Gléwne mankamenty zwiazane z bezpieczenstwem ruchu drogowego to brak rozdzielenie
ruchu rowerowego od ruchu samochodowego na gtéwnych ulicach miasta oraz brak
bezkolizyjnych wilaczen innych drog do sieci drég krajowych oraz brak bezkolizyjnych
przejazdéw przez tory kolejowe, ktére dziela miasto na czg$¢ péinocna i potudniowa. Na
trasie torOw biegnacych przez miasto istnieja dwa przejazdy z zaporami i jeden przejazd bez
zapor.

VIIl. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Potrzeby miasta Zabki, jak 1 wigkszosci gmin podwarszawskich, obciazone sa naciskami
inwestorow na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego. To wiaze si¢ z zajmowaniem
kolejnych wolnych od zabudowy terenéw, nie zawsze w pelni nadajacych si¢ do takiej
zabudowy, szczegdlnie ze wzgledu na sasiedztwo istniejacej zabudowy. Dlatego tez pilnym
zadaniem jest okreslenie terenéw, ktére powinny by¢ wykluczone z zabudowy lub warunkéw
jakie musza by¢ spetnione przy zabudowie terenéw do zabudowy odpowiednich. Realizacja
budownictwa mieszkaniowego, jak zawsze, wiaze si¢ z konieczno$cia budowy drég oraz
infrastruktury technicznej 1 spotecznej. W tym zakresie potrzeby gminy sa jeszcze duze, cho¢
w ostatnich latach zalegto$ci zostaly nieco zmniejszone. Poniewaz bardzo duza ilo$¢
mieszkancOw Zabek musi codziennie pokonywac trasy do Warszawy lub okolicznych
miejscowosci i z powrotem, problem poprawy stanu drég w miescie powinien by¢ problemem
priorytetowym.

Zainteresowanie inwestorow pozyskiwaniem terendw pod budownictwo mieszkaniowe
nalezy ukierunkowac na kolejne tereny, ktére powinni oni wspdlnie wyposaza¢ w niezbgdne
do komfortowego zamieszkiwania zagospodarowanie. W zwiazku z ograniczona ilo$cia
terenéw nadajacych si¢ do zabudowy nalezy wciaz pamigtac, ze ilos¢ nie zawsze znaczy
jakos¢. W Zabkach, ktére kojarza si¢ z idea miasta ogrodu, nalezy wykorzystywa¢ mozliwos¢
ustalania ilosci powierzchni biologicznie czynnej 1 pamigta¢ o koniecznosci pozostawienia
terenéw zieleni ogélnodostepnej a takze o organizowaniu przestrzeni publicznych wilaczajac
w to przestrzen zawarta migdzy liniami rozgraniczajacymi ulic.

Plany rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy zawarto w opracowaniu — ,,Strategia rozwoju
miasta Zabki na lata 2007 -2013”. Niniejsze opracowanie powinno sta¢ si¢ uzupetnieniem
strategii 1 wlasciwie ukierunkowac wszystkie przedsigwzigcia, ktére beda podejmowane
w celu optymalnego rozwoju miasta przy jednoczesnym stwarzaniu coraz lepszych warunkéw
zamieszkiwania jego mieszkancom.

IX. STAN PRAWNY GRUNTOW

W miescie stan prawny gruntéw charakteryzuje ponizej zestaw gruntdéw wg. grup
rejestrowych za 2007 r., pozyskany z Wydzialu Geodezji Starostwa Powiatu wotominskiego.
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Numer gr. re;j.

Numer podgr.
Rej

Wyszczegolnieni
e gruntéw

Rodzaj jedn.
teryt.
Powierzchnia
ogoétem
Uzytki rolne
Grunty lesne
oraz zadrz. i
zakrz

—_

\V]

3

»

~

Grunty wchodzace w skfad

Zasobu Wiasnosci Rolnej

1.1

Skarbu Panstwa

o|Oo|Oo

o|Oo|Oo

Grunty w zarzadzie

259

Panstwowego Gospodarstwa

o

o

1.2

Lesnego Lasy Panstwowe

259

Grunty w trwatym zarzadzie

panst. jedn. organizacyjnych

1.3

z wytaczeniem gruntéw PGL

Grunty wchodzace w skiad

zasobu nieruchomosci

1.4

Skarbu Panstwa

Grunty Skarbu Panstwa

przekazane do zagosp.

1.5

Agencji Mienia Wojskowego

Grunty Skarbu Panstwa

przekazane do zagosp.

1.6

Wojskowej Agencji Mieszk.
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sposrdd gruntdw zaliczanych

o

o

1.7

do 1 grupy

—
—
N[O
N
\l

24

Razem

Grunty SP z wytacz.

()]
N

283

1.1

gruntéw przekazanych

o
o

1.7

w uzytkowanie wieczyste

[6)]
N

283

Grunty SP w uzytkowaniu

wieczystym

2.1

0s0b fizycznych

Grunty SP w uzytkowaniu

wieczystym

2.2

panstwowych os. prawnych

Grunty SP w uzytkowaniu

wieczystym

2.3

spotdzielni mieszkaniowych

Grunty SP w uzytkowaniu

wieczystym

2.4

pozostatych os6b

Razem

2.1

Grunty SP przekazane w

2.4

uzytkowanie wieczyste

Grunty spotek SP, przeds.

panstwowych i innych

panstwowych oséb prawnych
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gminnego zasobu 0| O 0 0 0| 0

4.1 nieruchomosci 40| 10 1 3 25| 1

Grunty gmin i zwigzkow 87| 18 1 13 53| 2

miedzygm przekaz. w trwaty 0| O 0 0 0| O

4.2 |zarzad gminnym jedn. organ. 87| 18 1 13 53| 2

Pozostate grunty sposréd 6| 3 0 0 3| 0

gruntéw zaliczanych do 0| O 0 0 0 0

4.3 |4 grupy 6 3 0 0 3| 0

Razem | Grunty gmin i zw. miedzygm. 133 | 31 2 16 81| 3

4.1 |z wylgczeniem gruntéw 0| O 0 0 0| O

4.3 |przekaz.w uzytkowanie 133 | 31 2 16 81| 3

Grunty gmin i ich zwigzkéw w 8| O 0 8 0 0

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0 O

5.1 | o0s6b fizycznych 8| O 0 8 0| O

Grunty gmin i ich zwigzkéw w 0| O 0 0 0| 0

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0 0

5.2 | gminnych oséb prawnych 0| O 0 0 0 0

Grunty gmin i ich zwigzkéw w 0| O 0 0 0 O

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0| O

5.3 | spotdzielni mieszkaniowych 0| O 0 0 0| 0

Grunty gmin i ich zwigzkoéw w 0| O 0 0 0 0

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0 0

5.4 | pozostatych os6b 0| O 0 0 0| O

Razem | Grunty gmin i zwigzkéw 8| O 0 8 0| O

5.1 | miedzygminnych przekaza- 0| O 0 0 0| 0

5.4 | ne w uz. wieczyste 8| O 0 8 0 0

Grunty, ktére sg wt. gm. 0| O 0 0 0| O

0s0b prawnych, oraz grunty, 0| O 0 0 0| O

6.1 | ktérych wih. sg nieznani 0| O 0 0 0| O

Grunty, ktore sg wt. powiat. 0| O 0 0 0| O

0s06b prawnych, oraz grunty, 0 0 0 0 0| O

6.2 |ktérych wi. sg nieznani 0| O 0 0 0 O

Grunty, ktore sg wt. woj. 0| O 0 0 0| O

0s0b prawnych, oraz grunty, 0| O 0 0 0| O

6.3 |ktdérych wi. sg nieznani 0| O 0 0 0| O

Razem | Grunty, ktére sg wlasnoscig 0 0 0 0 0| O

6.1 | samorzadowych os. prawnych 0| O 0 0 0| O

6.3 |oraz gr.,ktérych wt. sg nieznani 0| O 0 0 0| O

Grunty 0s6b fizycznych 20| 12 0 8 0| 0

wchodzace w sktad 0 0 0 0 0| O

7.1 | gospodarstw rolnych 20| 12 0 8 0| O

Grunty 0s6b fizycznych nie 397 | 97 10 284 3| 8

wchodzace w sktad 0 0 0 0 0| O

7.2 | gospodarstw rolnych 397| 97 10 284 3| 3

Razem 4171109 10 292 3| 3
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7.1 W 0] O 0 0 0| O
7 7.2 | Grunty oséb fizycznych Razem | 417|109 10 292 3| 3
Grunty, ktére sg wt. roin. M 0| O 0 0 0| O
spotdz. produkc. i ich zw. oraz W 0| O 0 0 0| O
8.1 | grunty ktérych wt. nie sg znani | Razem 0| O 0 0 0| O
Grunty, ktore sg wtasnoscig M 2 0 0 2 o O
spotdz. mieszk. i ich zw. oraz W 0| O 0 0 0| O
8.2 | grunty ktérych wt. nie sg znani | Razem 2 0 0 2 0| O
Pozostate grunty sposréd M 4| 8 0 1 0| O
gruntéw zaliczanych do W 0| O 0 0 0| O
8.3 |8 grupy Razem 4| 3 0 1 0| O
Razem M 6| 3 0 3 0| O
8.1 W 0| O 0 0 0| O
8 8.3 | Grunty spétdzielni Razem 6| 3 0 3 0| O
M 15| 7 6 1 0| 1
Grunty kosciotéw W 0] O 0 0 0] O
9 i zwigzkOw wyznaniowych Razem 15 7 6 1 o 1
M 3] 0 0 3 0] O
W 0] O 0 0 0] O
10 Wspdlnoty gruntowe Razem 3] 0 0 3 0| 0
Grunty wchodzace w skiad M 5 1 0 0 41 0
powiatowego zasobu W 0 0 0 0 0| O
11.1 | nieruchomosci Razem 5 1 0 0 4, 0
Grunty powiatow przekazane M 0| O 0 0 0| O
w trwaty zarzad oraz grunty, W 0| O 0 0 0| 0
11.2 | ktérych wt. nie sg znani Razem 0| O 0 0 0 0
Pozostate grunty sposréd M 0 0 0 0 0| O
gruntéw zaliczanych do W 0| O 0 0 0| O
11.3 |11 grupy Razem 0| O 0 0 0| O
Razem | Grunty powiatow M 5 1 0 0 41 0
11.1 |z wylgczeniem gruntow W 0| O 0 0 0 0
11 11.3 | przekazanych w uzytkowanie | Razem 5 1 0 0 41 0
Grunty powiatow w M 0| O 0 0 0| O
uzytkowaniu wieczystym W 0| O 0 0 0| O
12.1 | 0s06b fizycznych Razem 0| O 0 0 0 0
Grunty powiatow w M 0] O 0 0 0] O
uzytkowaniu wieczystym W 0| O 0 0 0| O
12.2 | powiatowych os6b prawnych | Razem 0| O 0 0 0| O
Grunty powiatéw w M 0| O 0 0 0| 0
uzytkowaniu wieczystym W 0| O 0 0 0 0
12.3 | spotdzielni mieszkaniowych Razem 0| O 0 0 0| O
Grunty powiatow w M 0] O 0 0 0] O
uzytkowaniu wieczystym W 0| O 0 0 0| O
12.4 | pozostatych os6b Razem 0| O 0 0 0| 0
Razem M 0| O 0 0 0| O
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12.1 | Grunty powiatéw przekazane 0| O 0 0 0| 0

12 12.4 | w uzytkowanie wieczyste 0 0 0 0 0 0

Grunty wchodzace w skiad 41 4 0 0 0| O

wojewbdzkiego zasobu 0| O 0 0 0| O

13.1 | nieruchomosci 4] 4 0 0 0] O

Grunty wojew. przekazane 0| O 0 0 0| 0

w trwaty zarzgd oraz grunty, 0 0 0 0 0 0

13.2 | ktérych wt. nie sg znani 0| O 0 0 0 O

Pozostate grunty sposréd 54| 25 24 5 0| O

gruntéw zaliczanych do 0| O 0 0 0| O

13.3 |13 grupy 54| 25 24 5 0| O

Razem | Grunty wojewddztw 58| 29 24 5 0| O

13.1 |z wylgczeniem gruntow 0 0 0 0 0 O

13 13.3 | przekaz.w uzytkowanie 58| 29 24 5 0| O

Grunty wojewodztw w 0| O 0 0 0| 0

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0 0

14.1 | 0s06b fizycznych 0| O 0 0 0 0

Grunty wojewddztw w 0] O 0 0 0] O

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0| O

14.2 | wojew. 0s6b prawnych 0| O 0 0 0| 0

Grunty wojewddztw w 0] O 0 0 0] O

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0 0

14.3 | spotdzielni mieszkaniowych 0| O 0 0 0| O

Grunty wojewodztw w 0| O 0 0 0| O

uzytkowaniu wieczystym 0| O 0 0 0| 0

14.4 | pozostatych osob 0] O 0 0 0] O

Razem | Grunty wojewddztw 0] O 0 0 0] O

14.1 | przekazane w uzytkowanie 0| O 0 0 0| O

14 14.4 | wieczyste 0] O 0 0 0] O

59| 16 0 40 11 2

Grunty spotek prawa 0] O 0 0 0] O

15.1 | handlowego 59| 16 0 40 11 2

0] O 0 0 0] O

Grunty partii politycznych i 0| O 0 0 0| O

15.2 | stowarzyszen 0| O 0 0 0 0

Pozostate grunty sposréd 0 0 0 0 0| O

gruntéw zaliczanych do 0| O 0 0 0| O

15.3 |15 grupy 0] O 0 0 0] O

Razem | Grunty bedace przedmiotem 59| 16 0 40 1] 2

15.1 | wlasnosci i wladania oséb 0| O 0 0 0] O

15 15.3 | niewymienionych w pkt.1-14 59| 16 0 40 1] 2

Razem Powierzchnia ewidencyjna 1100 | 248 325 395 119| 13

grupy 0| O 0 0 0| O

1~15 1100 | 248 325 395 119 13

Powierzchnia wyrownawcza 0 0 0
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W 0 0 0
Razem 0 0 0
Powierzchnia geodezyjna M 1100 | 248 325 395 119| 13
W 0| O 0 0 0| O
Razem [ 1100 | 248 325 395 119 13

Zestawienie taczne podstawowych grup witascicieli zestawiono ponize;j.
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Skarb
Panstwa 52 283 27 30 4 396
Wojewddztwo 29 24 5 0 0 58
Powiat 1 0 0 4 0 5
Gmina 31 2 24 81 3 141
Osoby
fizyczne 112 10 295 3 3 423
Instytucje 23 6 44 1 3 77
Razem 248 325 395 119 13 1100

Z zestawienia tego widaé, ze wigkszos¢ gruntéw jest w posiadaniu oséb fizycznych i to
Drugim wiascicielem pod wzgledem wielkosci
posiadanych gruntéw jest Skarb Panstwa, z czego wigkszo$¢ gruntéw to grunty lesne. Gmina
jest trzecim wtascicielem, co do ilosci posiadanych gruntéw, z czego wigkszo$¢ to grunty pod

gtéwnie

drogami.

sa grunty zainwestowane.

Stan prawny gruntéw przedstawiono na rysunku Nr 13

X. WYSTEPOWANIE OBIEKT()W | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

1. OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O OCHRONIE DOBR KULTURY I ZABYTKOW

Wsréd cennych zabytkéw srodowiska kulturowego w Zabkach nalezy wymieni¢ nastgpujace
obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow:
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OBIEKT ADRES REJESTR lub | DATA WPISU
EWIDENCIJA | DO REJESTRU
Budynek Stowackiego 3 ewid.
Budynek Langiewicza 9 ewid.
Budynek Stowackiego 8 ewid.
Budynek Stowackiego 5 ewid.
Budynek 3-go Maja 38 ewid.
Budynek Stowackiego 7 ewid.
Budynek 3-go Maja 24 ewid.
Budynek 3-go Maja 10 ewid.
Budynek 3-go Maja 8 ewid.
Budynek 3-go Maja 6 ewid.
Budynek Stowackiego 9 ewid.
Budynek Legionéw 2A ewid.
Budynek 3-go Maja 40 ewid.
Budynek Langiewicza 3 ewid.
Budynek Kolejowa 7 ewid.
Willa 1918 1. Klonowa 6 1262 10.06.1985
Budynek Chopina 17B ewid.
Budynek Chopina 9 ewid.
Budynek Chopina 7 ewid.
Budynek Budkiewicza 17 ewid
Budynek Bema 20 ewid.
Budynek 3-go Maja 2 ewid.
Park Rychlinskiego 1 ewid.
Pomnik Rychlinskiego 1 ewid. Drewnica
dr Rychlinskiego
Willa, 1919 Stowackiego 10 1331 29.07.1988
Magazyn II Batorego 2 ewid.
Magazyn I Batorego 2 ewid.
Kosciot Pitsudskiego 46 | ewid.
(d. Swierczewskiego)
Budynki (sprzed | Rychlinskiego 1 ewid. Drewnica
19451.)
Budynek II Langiewicza 10 ewid.
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Budynek II Al. Wyzwolenia 20 ewid
Budynek I Al. Wyzwolenia 20 ewid.
Budynek Al. Wyzwolenia 23 ewid.
Budynek Al. Wyzwolenia 21 ewid.
Budynek Al.Wyzwolenia 16 ewid.
Budynek Wojska Polskiego 24A ewid.
Budynek Jana Pawta II 1 (d. Strzelecka) ewid.
Budynek I Langiewicza 10 ewid.

Na obszarze gminy wystepuja tez stanowiska archeologiczne.
Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie przedstawia si¢ nastgpujaco:

nr obszaru AZP nr stanowiska na obszarze
55-67 56
56-67 3,50

Stanowiska 55-67/56 i 56-67/50 posiadaja jedynie przyblizona lokalizacjg, bowiem podczas
zabudowy terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie lub podczas wybierania piachu,
zostaly w czgsci zniszczone.

2. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

W  granicach administracyjnych miasta Zabki wystgpuja formy ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 z pdzn. zm.), ktére stanowia: obszar chronionego krajobrazu i pomniki przyrody.
Ochrong prawna objeto najcenniejsze obszary o tacznej powierzchni 324 ha, co stanowi
29,1 % ogo6lnej powierzchni Zabek. Rozmieszczenie obiektéw 1 terendw chronionych
przedstawiono na rys. Nr 14.

2.1.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu wprowadzono w zycie rozporzadzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego, ostatnio zmienione Rozporzadzeniem nr 3
z dnia 14 lutego 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 42, poz. 870).

Na terenie Obszaru, wyrdznia si¢ nastepujace strefy:

— strefe szczegdllnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktére decyduja
o potencjale biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji
zwierzat, roslin 1 grzybow;

— stref¢ ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz
grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegllne wartosci
przyrodnicze;

- strefg ,,zwykla" obejmujaca pozostale tereny.

Na terenie miasta Zabki wystgpuje strefa zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu.
Przy zagospodarowaniu terenéw polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego krajobrazu nalezy dazy¢ do:

zachowania naturalnych sptywéw i naturalnych koryt istniejacych ciekéw wodnych oraz
ich biologicznego obudowania,

zachowania istniejacych oraz wprowadzenia nowych zadrzewien, zakrzewien
srédpolnych,

zachowania istniejacych form rzezby terenu (wydm 1 dolin),

ograniczania rozpraszania zabudowy 1 niedopuszczania do realizacji obiektéw
o duzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo),

niedopuszczania do zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych oraz
powierzchni ziemi

2.1.2. Pomniki przyrody

Na terenie miasta zarejestrowano 3 pomniki przyrody, ktérymi sa:

Nr rej. Podstawa prawna Potozenie Obiekt

woj.

179  Dz.Urz. W.nr 18 zdn.19.10.72  Le$nictwo Drewnica Dab szyputkowy
poz. 323 oddz. 153 f (obok bylej

siedziby N-ctwa

400  Dz. Urz. R.N. m.st. Warszawy nr na terenie szpitala De¢by szyputkowe

21 zdn. 11.12.76 poz. 120 w Drewnicy przy Krélewskiej
Drodze — 16 sztuk

401  Dz. Urz. R.N. m.st. Warszawy nr na terenie szpitala Klon srebrzysty

21 zdn. 11.12.76 poz. 120 w Drewnicy

Pomniki przyrody wpisane sa w rejestr wojewodzkiego konserwatora przyrody i podlegaja
ochronie prawnej przed zniszczeniem z zakazem:

wycinania i niszczenia drzew,

zrywania pedoéw i lisci,

nacinania, rycia napisow i znakow,

wchodzenia na drzewa,

umieszczania na drzewach tablic i napiséw,

zanieczyszczania w zasi¢gu korony,

niszczenia systemu korzeniowego poprzez prowadzenie linii podziemnych
i telekomunikacyjnych, energetycznych i rurociagéw, w zasiggu korony oraz naktadania
petnych chodnikéw w odlegtosci blizszej niz 3 metry od pnia,

palenia ognisk w zasi¢gu korony,

lokalizowania statych urzadzen komunalnych w zasiggu korony.

Strefa ochronna wokét tych obiektow wynosi 15 m. Wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi
by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody

3. OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWO

WODNE

Na terenie miasta Zabki brak jest komunalnego ujecia wody. Zbiorcze zaopatrzenie w wode
pitna oparte jest na wodociagu warszawskim poprzez istniejace ujgcia zlokalizowane przy
ul. 11-go Listopada i ul. Lodygowej. Szacuje si¢, ze z wodociagu korzysta zaledwie okoto
35 % mieszkancow miasta.
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Pozostali mieszkancy miasta korzystaja z wody pobieranej z lokalnych studni, ktérych wykaz
przedstawiono ponizej.

Dla lokalnych uje¢ wody nie wprowadzono stref ochrony posredniej zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

4. OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
O CMENTARZACH I CHOWANIU ZMARLYCH

Warunki i zasady gospodarowania w strefach ochronnych cmentarzy reguluje ustawa z dnia
31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jednolity z 2000 roku Dz. U.
Nr 23, poz. 295).
Na obszarze Zabek funkcjonuja dwa czynne cmentarze parafialne:

— przy ulicy Gen. Rémmla i Pitsudskiego,

— przy ul. Mazurskiej w sasiedztwie granicy z gmina Marki.
Pas terenu izolujacy cmentarze od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych
zywnos$¢, od uje¢ wody, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia powinien
wynosi¢ minimum 150 m. W przypadku, gdy obszar wokét cmentarza posiada sie¢
wodociagowa 1 wszystkie obiekty podtaczone sa do wodociagu, pas terenu mozna zmniejszy¢
do 50 m.

XI. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

1. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Zabki nie ma obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

Xll. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

1. SUROWCE MINERALNE

Rozpoznawanie, dokumentowanie i wydobywanie z16z kopalin prowadzone jest na podstawie
ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 110, poz. 1190
zpdézn. zm.). Zgodnie z ustawa prace geologiczne i goérnicze wymagaja uzyskania
odpowiedniej koncesji od wojewody lub starosty. Nadzoér gdérniczy w tym zakresie pelni
okregowy urzad gérniczy.

Na terenie Zabek nie wystepuja ztoza kopalin pospolitych w postaci kruszywa naturalnego,
piaskow, itéw, glin, torfu i innych surowcow. Brak jest réwniez obszaréw perspektywicznych
wystgpowania kopalin naturalnych.

Zapotrzebowanie miejscowej ludnosci pokrywane jest ze zi6z potozonych poza
granicami gminy. Woko6t Zabek, migdzy innymi w Kawegczynie, Markach 1 Zielonce, byta
i jest prowadzona intensywna eksploatacja itéw i glin na rzecz lokalnych cegielni.

Slady  dziatalnoici  gérniczej w  postaci  niezrekultywowanych  dotéw
poeksploatacyjnych wystgpuja w zachodniej czesci miasta. Sg to wyrobiska po zakonczone;j
eksploatacji glin 1 it6w. Znajduja si¢ one przewaznie na terenach laséw 1 zazwyczaj
wypelnione sa woda.
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2. WODY PODZIEMNE

Gmina Miejska Zabki znajduje si¢ w granicach dwoch gléwnych zbiornikow waéd
podziemnych:

— GZWP w utworach trzeciorzedowych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,

- GZWP w utworach czwartorzegdowych nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty”.
Zbiornik ,,Subniecka Warszawska” posiada powierzchni¢ 17, 5 tys. kmz, Z czego na strefe
ONO przypada 1060 km?, a na strefe OWO 1700 km®” Jest to zbiornik typu porowego
o Sredniej glebokosci uje¢ na poziomie 180 m. Zasoby dyspozycyjne szacowane s3 na 145
tys. m’/d i 0,10 1/s/km®. Zbiornik charakteryzuje si¢ niska odnawialnoscia zasobéw wodnych.
Wymaga to szczegdlnie racjonalnej gospodarki jego zasobami.
Zbiornik ,,Dolina Srodkowej Wisty” o charakterze dolinowym zalega w osadach doliny Wisty
i zajmuje powierzchni¢ 2085 km?, w tym strefa ONO obejmuje 400 km?, a strefa OWO —
1285 km?. Srednia glebokos¢ ujecia wody osiaga 60 m, a szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynosza 1000 tys. m*/d i 5,55 1/s/km”. Reprezentuje typ zbiornika porowego. Charakteryzuje
si¢ stosunkowo ptytkim wystgpowaniem poziomu wodono$nego przy stabej izolacji, co
stwarza duze zagrozenie przed zanieczyszczeniami powierzchniowymi. Zbiornik wymaga
ustanowienia obszaru ochronnego.
Na analizowanym obszarze uzytkowe poziomy wodonosne udokumentowano osadach
trzeciorzgdowych (dwa) i czwartorzgdowych (trzy).
Uzytkowe pigtra wod trzeciorzgdowych wystepuja w piaszczystych warstwach miocenu na
glebokosci 100-160 m ppt. oraz w drobno- i Srednioziarnistych piaskach oligocenskich na
glebokosci 170-216 m ppt. Wydajnosci studni sa bardzo rézne i $rednio wynosza 30-50 m™h.
Woda odznacza si¢ wysoka jakoScia, ale ze wzgledow ochronnych zasoby wodne nie sa
eksploatowane. Warstwy wodonos$ne trzeciorzedu sa dobrze izolowane itami pliocenskimi.
Podstawowe znaczenie dla zaopatrzenia miejscowej ludnosci w wodg pitng posiada
czwartorzedowe pigtro wodonosne. Wody tego poziomu charakteryzuje duza zasobno$¢
1 odnawialno$¢ zasobow oraz stosunkowo ptytkie ich wystgpowanie.
W granicach miasta wystepuja trzy poziomy wodonosne, ktére pozostaja ze soba
w powigzaniu hydraulicznym.
Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w piaszczystych i piaszczysto — pylastych osadach
zlodowacenia poéinocnopolskiego i1 srodkowopolskiego na glebokosci 0,5 - 7,0 m ppt.
Gtebokos¢ do swobodnego zwierciadta wody gruntowej uwarunkowana jest uksztaltowaniem
powierzchni terenu. Najgigbiej poziom wdd gruntowych utrzymuje si¢ w obrgbie najbardziej
wyniesionych partii wysoczyzny, a najptycej w obnizeniach terenowych, gdzie w okresie
nasilonych opadéw atmosferycznych stagnuje na powierzchni terenu kontaktujac sig
z wodami powierzchniowymi. Wody tego poziomu zasilane sa wodami opadowymi, stad jego
zasobnos¢ jest mata i1 ulega znacznym wahaniom. Uzytkowy poziom wodono$ny w wielu
ostonach pozbawiony jest izolacji od powierzchni ziemi i z tego wzgledu w duzym stopniu
narazony na zanieczyszczenia antropogeniczne.
Drugi poziom wodonosny wystgpuje w piaskach i piaskach ze zwirem interglacjatu
mazowieckiego 1 preglacjalu na glebokosci 5 — 15 m ppt. Warstwa wodonosna osiaga
miazszos¢ 20 — 40 metréw. Potencjalna wydajno$é¢ pojedynczej studni wynosi 70 — 120 m*/h.
Wody te wystgpuja przewaznie pod napigciem hydrostatycznym. Poziom ten jest
powszechnie wykorzystywany i ma najwigksze znaczenie praktyczne.
Trzeci poziom wodonosny wystepuje lokalnie w osadach piaszczystych miazszosci okoto
60 metrow  pochodzacych ze zlodowacenia potudniowopolskiego i1 interglacjatu
kromerskiego. Warstwa wodonosna znajduje si¢ na glgbokosci okoto 40 — 50 m ppt i jest
przykryta pakietem glin zwalowych i osadéw wodnolodowcowych.
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Xlll. WYSTEPOWANIE TERENQW GORNICZYCH WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze miasta Zabki tereny gérnicze nie wystgpuja.

XIV.STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. STAN SYSTEMOW KOMUNIKAC]I

Cala gmina miejska Zabki lezy w strefie oddzialywania drég o uciazliwym ruchu
tranzytowym. Uciazliwo$ci drég zwigzane sa z ruchem samochodowym generujacym spaliny,
pyt zawieszony i hatas.

Realizacja inwestycji zwiazanych z budowa i przebudowa drég o znaczeniu ponadlokalnym
jest, zatem, zadaniem bardzo pilnym. Usprawnienie ruch przelotowego wplynie na
zmniejszenie obciazenia srodowiska. Walory dobrych wiasciwosci srodowiska sa potencjatem
gminy podwarszawskiej, gdzie poszukuje si¢ nowych terenéw pod zabudowg mieszkaniowa.
Problem ten nabiera takze znaczenia ponadlokalnego biorac pod uwage fakt, ze znaczna
cze$¢ powietrza niezbednego do nawietrzania terendw metropolii warszawskiej pochodzi
wilasnie z terenéw gminy Zabki.

Jakos¢ drég ma dla miasta ogromne znaczenie, szczegélnie ze wzgledu na to, ze opisane
w strategili rozwoju szanse rozwojowe Zabek zwigzane sa S$ciSle ze stanem sieci
komunikacyjnej wewngtrznej 1 zewngtrzne;.

Problemy modyfikacji 1 modernizacji systemu drég ponadlokalnych sa przedmiotem
opracowan na wlasciwych szczeblach administracji publicznej

Zty stan sieci drogowej w mieScie powoduje duze utrudnienia w zyciu codziennym
mieszkancOw oraz w dziatalnosci gospodarczej. Wywoluje takze poczucie dyskomfortu,
a nawet marginalizacji wsréd mieszkancOow 1 grozi zapdznieniem cywilizacyjnym.

Stan sieci drogowej na terenie Zabek w roku 2006 nie odpowiada potrzebom wystgpujacego
tu wspotczesnie natgzenia ruchu.

Istniejace drogi gminne wymagaja gruntownych prac modernizacyjnych, zwlaszcza
poszerzenia, budowy zatok autobusowych i chodnikéw. Lepszy stan sieci drogowej ulatwi
dojazd z Zabek do centrum Warszawy, co w naturalny sposéb jeszcze bardziej zwigkszy
atrakcyjnos¢ osiedlencza i lokalizacyjna tego obszaru.

Rozwiazanie problemu jakosci drog lokalnych stalo si¢ przedmiotem opracowania ,,Strategii
Rozwoju miasta Zabki na lata 2007 — 2015”. Miasto Zabki bedzie starato si¢ o $rodki
finansowe przewidziane na rozbudowg¢ 1 modernizacj¢ drég lokalnych w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013 oraz
innych programéw pomocowych szczebla regionalnego i1 krajowego.

2. STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Powazne, zaniedbania w uzbrojeniu terendw wystepuja Ww zakresie Wwyposazenia
zainwestowanych terenéw w sie¢ wodociagéw, bowiem ponad potowa liczby mieszkancoéw
nie moze korzysta¢ z komunalnego systemu wodociagéw

Sie¢ kanalizacyjna obejmuje wigkszo$¢ terendw zabudowanych i1 wcigz podejmowane sa
nowe inwestycje w tym zakresie.

Problem odwodnienia terenéw miejskich i sprawa budowy kanalizacji deszczowej jest
przedmiotem sporzadzanych obecnie opracowan projektowych w tym zakresie, ktére bgda
podstawa realizacji niezbg¢dnych sieci 1 urzadzen.

W sie¢ gazowa wyposazone sa wszystkie tereny zainwestowane. Dalszy rozwdj sieci gazowej
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na terenie miasta moze nastgpowa¢ na zyczenie odbiorcéw, po ustaleniu warunkéw
z Mazowieckim Operatorem System Dystrybucyjnego Sp. z o.0.
Sieci energetyczne rozrastajq si¢ wraz z rozwojem terenéw inwestycyjnych w miescie.

3. GOSPODARKA ODPADAMI

Uciazliwos¢ odpadéw  wynika gtéwnie z ich toksycznosci, rozpuszczalnosci
w wodzie, pylenia, sktadu wydzielanych gazéw i par oraz wielkoSci tonazu i objetosci.
Uciazliwos¢ ta przejawia si¢ przede wszystkim poprzez zanieczyszczenia gleb, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, powietrza atmosferycznego, niszczenie waloréw
estetycznych 1 krajobrazowych, a takze wylaczanie z uzytkowania terenéw rolnych
i le$nych, ktére sa zajmowane przez sktadowanie odpadéw.
Zgodnie z ustawa o odpadach jednym z podstawowych zadan gminy jest stworzenie
warunkéw niezbednych do utrzymania czystosci, w tym kwestia zbidrki, segregacji
1 sktfadowania odpadéw.
Na terenie miasta obowigzuje Uchwata Nr 191/XXX/98 Rady Miasta Zabki
z dnia 27 lutego 1998r w sprawie szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku
w gminie i ostatnio podjeto uchwate Nr LIV / 339 / 2006 Rady Miasta Zabki z dnia
31 sierpnia 2006 r., w ktérej uchwalono Plan Gospodarki Odpadami dla gminy miejskiej
Zabki na lata 2006 — 2011. Plan ten powstat w oparciu o przepisy szczegdlne w tym zakresie.
Regulacje zwiazane z gospodarka odpadami komunalnymi zostaty ujgte w zapisach uchwaty,
zgodnie z ktéra gromadzenie odpadéw komunalnych na terenie nieruchomosci moze by¢
dokonywane wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych.
Na terenie gminy powstaja nast¢pujace grupy odpadow:

— odpady bytowe (metale, papier i tektura, odpady organiczne, tworzywa sztuczne),

— odpady przemystowe (sttuczka szklana, tworzywa sztuczne, skrawki tkanin)

— odpady budowlane (gruz, drewno, prety metalowe).
W gminie nie jest prowadzona zbidrka odpadéw remontowo - budowlanych. Odpady te
trafiaja w sposéb niezorganizowany na ,,dzikie wysypiska” lub sa zagospodarowywane we
wlasnym zakresie jako nasypy budowlane celem wyréwnania i utwardzenia nawierzchni.
Odpady ulegajace biodegradacji trafiaja do strumienia odpadéw komunalnych lub sa
zagospodarowywane we wlasnym zakresie przez mieszkancéw zabudowy jednorodzinnej
(kompostowane na terenach nieruchomosci).
Zbiérka i wywozem odpadéw zajmuja sie wyspecjalizowane firmy dysponujace kontenerami
typu KP-7, ktére rozstawione sa w centralnych punktach miasta gminy.
Odpady komunalne wywozone sa do Wélki Koztowskiej w gminie Ttuszcz.
Do najczesciej wystepujacych odpadéw niebezpiecznych typu komunalnego nalezy zaliczyc¢:

— zuzyte baterie i §wietléwki i akumulatory,

— zuzyte akumulatory,

— odpady olejowe z warsztatéw mechanicznych,

— odpady z budowy, remontéw i rozbiérki obiektéw budowlanych oraz infrastruktury

drogowej,

— materialy izolacyjne 1 konstrukcyjne zawierajace azbest.
Jak dotad na terenie gminy nie prowadzi si¢ zbiorki odpadéw niebezpiecznych, ktére trafiaja
do strumienia odpadéw komunalnych.
Zbiérka surowcow wtornych: makulatura, PET, puszki aluminiowe, tworzywa sztuczne
prowadzona jest w pojemnikach tzw. dzwonach. Segregowane odpady sktadowane sa na
sktadowisku w Wélce Kozlowskie;j.
Na terenie gminy Zabki mozna zidentyfikowac nastgpujace problemy zwigzane z gospodarka
odpadami:

— zasmiecanie terenOw lesnych paséw przydroznych i tworzenie ,,dzikich” wysypisk
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odpadow,
— brak wyselekcjonowanych odpadéw niebezpiecznych,
— niska §wiadomos¢ spoteczna w dziedzinie prawidlowej gospodarki odpadami.

XV. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Poza negocjacjami z Urzedem Marszatkka Wojewddztwa Mazowieckiego dotyczacymi
realizacji projektowanej ulicy Nowa - Ziemowita, obecnie nie prowadzi si¢ prac zwiazanych
z realizacja ponadlokalnych celéw publicznych.

Istnieja plany rozwoju drég ekspresowych i gtéwnych o randze krajowej, ktére moga
znacznie wplyna¢ na poprawe¢ ukladu komunikacyjnego w miescie 1 jego bezposrednim
sasiedztwie, ale sa to drogi, ktérych projektowany przebieg jest w bezposredniej bliskosci
granicy miasta.

Planowana jest rozbudowa przebiegajacej przez Srodek miasta linii kolejowej,
pierwszorzedowej, Warszawa — Bialystok jako magistrali kolejowej Rail Baltica, na ktdrej
pociagi beda osiagaly predkos¢ do 160 km/h.

Obecnie planuje si¢ rowniez zbudowac zaplecze pobytowe dla uczestnikow EURO 2012.
Realizacja wszystkich inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym wiaze sig

z konieczno$cia ich odpowiedniego przygotowania przez witasciwych do tego inwestoréw
z zachowaniem przepisow szczegdlnych
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